Bostadsrittsforeningen Porten, Skogis
Org.nr. 712800-0226

ARSREDOVISNING
for verksamhetséret 2015

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.
Fastighetens, Porten 15, adress 4r Storvretsvéigen 31-91, Skogas.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-04-15. Den ekonomiska planen registrerades 1969-
12-18 och aktuella stadgar 2010-07-14.

Styrelse
Ordftrande Bertil Hagnell
Vice Ordférande, ekonomi Gunvor Hertz

Sekreterare/administrativ forvaltare Margareta Vikgren
Ledamot/teknisk fastighetsforvaltare ~ Gunnar Lundblad

Ledamot Bo Brodén
Suppleant Kerstin Lindh
Suppleant Annika Kjell

I tur att avgd &r Bertil Hagnell, Gunnar Lundblad, Bo Brodén och Annika Kjell.

Revisorer
Katica Dineva, pwc
Johan Svenning, féreningens revisor

Revisorssuppleant
Mairo Hayek, pwc

Valberedning

Nils Tollerud

Jorgen Arvidsson

Anita Wester, sammankallande

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-05-20.

Styrelsen har under éret hallit 17 protokollférda sammantriden.

Representanter for styrelserna for Brf Grannporten och Porten triffas ungefir en gang/kvartal
for diskussion av gemensamma sporsmaél.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i If Skadeforsikring AB.

Foreningens lén, totalt 44 611 050 SEK, é&r placerade hos SBAB. Lanevillkor framgér av not
till balansridkningen.

Foreningen beskattas som en #kta bostadsrittsforening.
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Information om fastigheten
Byggnadsyta: 22 937 m2

Byggnadséar: 1967

Tomt: 31 526 m2 innehas med &ganderitt

Foreningen upplater 254 st bostdder med bostadsritt.

Léagenhetsfordelning:

2 rum och kokvri 44 st
3 rum och kok 93 st
4 rum och kok 92 st
5 rum och kok 24 st
6 rum och kok 1 st
Forvaltning:

For fastighetsunderhallet svarar Sorunda VVS Teknik AB, som tillhandahaller
fastighetsskotartjénst (Jan Andersson, Mikael Eriksson och Anders Trapp) méndag till fredag.
Sorunda VVS Teknik AB svarar dven for mottagning av felanmélan samt viss jourtjénst.
Stérningsjour och fastighetsjour utom arbetstid handhas av Rapid Bevakning AB.

Sorunda VVS Teknik AB administrerar parkeringskdn, som ér gemensam for Brf
Grannporten och Porten. For parkeringsdvervakningen har féreningarna avtal med GMB
Parkering.

Den ekonomiska forvaltningen handhas av Finnhammars Revisionsbyrd AB.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oféréndrade sedan 2014. Fr.o.m. 1/1 2016 hojs arsavgifterna med 5%.
Avgifterna for P-platser har varit ofordndrade sedan 2012-07-01.

Under aret utforda storre arbeten

e Relining av avloppsledningarna pabdrjades i april 2014 och beriknas vara klart varen
2016

e Foryngring av trédgérdarnas hickar och rabatter fortsatte under aret. Beriiknas vara
klart under 2016.

e Byte av 3 st cirkulationspumpar i fastighetens undercentraler
Tilldggsisolering av husets alla vindar

e Installation av fler evakueringsfldktar i husets krypgrund for att minska markradonet.

Underhallsplan/budgetarbete

Kontinuerlig bearbetning av underhallsplanen sker. Resultatet ligger till grund for framtida
fastighetsunderhall och styrelsens budgetarbete. Under 2016 planeras att utrymme skapas for
- byte av radiatorventiler i lagenheter och installering av fuktsdkring i diskbénkskap

- fortsatt foryngring av hickar, trdd och rabatter i vara tridgardar

- radonmdtning i 5 ldgenheter med forhdjda vérden

- byte av ett antal utvédndiga och nagra invéndiga staldorrar i kéllare

- installation av elektronisk lasning pa utvindiga stalportar och P-husets portar

- reparation av tétskikt och asfalt i portalen

- undersdkning och reparation av hittade skador pa dagvattenledningar
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Medlemsinformation

Under éret har 16 lidgenheter bytt fdgare till ett totalt forséljningsbelopp om 31 094 000 SEK
motsvarande ett medelpris pa cirka 23 627 (18 777) SEK per kvm l4genhetsyta.

Med anledning bl a av de besvirliga vattenskador som drabbat féreningen och fel i

elinstallationer genomfdrs inspektion av ldgenheter infor forséljning/avflyttning.

Flerarsoversikt

2015
Arsavgifter (tkr) 11 674
Resultat efter finansiella poster (tkr) -190
Soliditet 12 %
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta (kr) 512
Lén/m2 bostadsrittsyta (kr) 1 957
Viarmekostnad/m2 totalyta (kr) 96
Reparation o underhall/m2 totalyta (kr) 103
Avskrivning/m2 totalyta (kr) 69
Avsittning underhallsfond/m2 totalyta 6
(kr)
Belaningsgrad (lan/taxeringsvirde) 24 %

2014
11 672
448
13 %
512
1744
96

70

63

26

22%

2013
11113
-684
13 %
488
1572
96

68

59

13

19 %

2012
111116
148

15 %
488
1538
95

80

62

15

22%

20135 ars resultat samt foreningens ekonomiska stéllning vid arsskiftet 2015/2016 framgér av

efterfoljande resultat- och balansrikning.

Som framgér av not 4 uppgar kostnaderna for reparationer och underhall 2015 till 2 679
TSEK. Kostnader for planerat underhall har ianspréktagits fran yttre underhallsfonden.
Nettokostnaden for reparationer och underhall uppgér saledes till

2 355 TSEK.
Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans férfogande star féljande medel:
Arets resultat

Ansamlad forlust

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta enligt fljande:

att i ny rékning 6verfora

samt att godkénna;

avsittning till yttre reparationsfonden med
ianspraktagande av yttre reparationsfonden med
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Bostadsrattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2015 2014
Arsavgifter och hyror 1 12 254 145 12 288 824
Ovriga rérelseintakter 2 156 929 178 603
12 451075 12 467 427
Réreisens kostnader
Driftkostnader 3 -4 118 012 -4 031324
Fastighetskostnader 4 -4 921 586 -4 434 839
Ovriga externa kostnader -705 149 -642 359
Personalkostnader 5 -473 081 -457 205
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1 572 965 -1 444 085
Ovriga rérelsekostnader - -38 752
Rérelseresultat 659 302 1418 864
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 497 18 729
Rantekostnader -861 453 -989 417
Resultat efter finansiella poster -189 654 448 176

Arets resultat -189 654 448 176
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Bostadsréattsféreningen Porten
Org nr 712800-0228

Balansrakning

Belopp i kr Not  2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 50 103 312 41 349 978
Maskiner och inventarier 8 44 135 64 490
Pagéaende nyanlaggningar
avseende materiella anlaggningstillgangar - 6 151 888
Summa anlaggningstillgangar 50 147 447 47 566 356
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 41076 70 310
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 568 699 551 322
609 775 621632
Kassa och bank 3729512 2111714
Summa omsdttningstillgangar 4 339 287 2733 346
SUMMA TILLGANGAR 54 486 734 50 299 702
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Grundavgifter 3 707 000 3707 000
Foreningens underhallsfond 1 3070 389 3264 084
6 777 389 6 971 084
Ansamilad foriust
Balanserat resultat -367 064 -711 065
Arets resultat -189 654 448 176
Foréandring foreningens underhallsfond 11 193 695 -104 175
-363 023 -367 064
6 414 365 6 604 020
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 43 311 050 38 532 348
43 311 050 38 532 348
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 1 300 000 1214 387
Leverantérsskulder 956 186 1543 686
Fond fér inre underhall 9 755785 726 565
Ovriga skulder 100 206 100 189
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1649 142 1578 507
4761 319 5163 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 486 734 50 299 702

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 49 416 000 49 416 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

5(11)



Bostadsréattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och enligt

Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
benamnd K3.

Foéreningen &r enligt bedémningskriterierna att betrakta som mindre féretag med méjlighet
att valja K2 eller K3 som regelverk for redovisning.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgéngar

Vid 6vergéng till K3 har komponentredovisning inforts. Ursprungliga anskaffningar har delats
upp i betydande komponenter och avskrivning sker under en beréknad kvarstaende
nyttjandeperiod.

Avskrivningstider avseende 6vriga anskaffningar har analyserats och i forekommande fall
&ndrats for att avskrivning ska ske under en beraknad kvarstaende nyttjandeperiod

Samtliga avskrivningar pa byggnader, markanlaggningar, maskiner och inventarier sker
enligt linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnad och mark

Ursprunglig anskaffning och tidigare stérre ombyggnad 67 ar
Garage 67 ar
Kulvertar, kallvattenror, ventilation 40-50 ar
Tak 40 ar
Entréportar 40 ar
Markanlaggningar 10-40 ar
Relining 30 ar
Tillaggsisolering 15 ar
Bostadslanepost 33ar
Vattenbehandling, lokalanpassning 10 ér
Maskiner och inventarier 5ar
Skatter

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag och ar inte skattskyldig for inkomster tillhérande
fastighetsférvaltningen.

Foreningen har ett outnyttjat skattemassigt underskott uppgaende till drygt 23,6 Mkr.

Foreningens underhallsfond

Redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall, redovisas enligt
BFNAR 2003:4 som egen post under bundet eget kapital. Reservering resp. iansprak-
tagande av medel sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar
inte resultatrakningen.

Det sker en planmassig avséttning till underhallsfonden.
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Bostadsréattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not1 Arsavgifter och hyror

2015 2014
Arsavgifter 11 674 562 11672294
Avsattning fond for inre underhall -78 417 -78 417
Hyror lokaler och férrad 65 000 70 550
Hyror garage och parkeringsplatser 633 000 624 397
12 294 145 12 288 824
Not2 Ovriga rorelseintikter
2015 2014
Administrativa avgifter 80 528 46 449
Ovriga erséttningar 26 225 35500
Forsakringserséattning 49 866 -
Owrigt 310 96 654
156 929 178 603
Not 3 Driftkostnader
2015 2014
Taxebundna kostnader:
Elavgifter -298 091 -289 053
Uppvéarmningskostnader -2 212 967 -2213 116
Sophantering -360 091 -284 380
Vattenavgifter -394 111 -417 908
-3 265 260 -3 204 457
Ovriga driftkostnader:
Férsakringar -275 024 -257 843
Kabel-TV -261 256 -258 156
-536 280 -515 999
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -317 472 -310 868

-4 119 012 -4 031 324
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Bostadsréattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not4 Fastighetskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel -1 136 950 -1 206 755
Utemiljo -816 400 -787 052
Stadning -197 461 -194 685
Ovrigt -91 350 -149 111
-2 242 161 -2 337 603
Reparationer/underhall
Balkonger - -487 279
Fonster -64 677 -
Ventilationsatgarder -44 873 -92 595
WS -1146 774 -686 079
Vattenskador -821 181 -
Ovrigt -277 530 -335 458
-2 355 035 -1 601 411
Periodiskt underhall -324 390 -495 825
-4 921 586 -4 434 839
Not5 Personalkostnader
2015 2014
Féreningen har inte nagon anstalld personal.
Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelse och internrevisor 178 550 196 700
Ovriga ersattningar 248 400 194 400
Summa 426 950 391 100
Sociala kostnader 43 111 66 105
Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2015 2014
Byggnad -1 552610 -1423 730
Maskiner och inventarier -20 355 -20 355

-1 572 965 -1444 085
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 7 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Bygagnader
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 22714 354 22 836 140
Awvyttringar och utrangeringar - -121 786
22 714 354 22714 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan -15 828 142 -15 570 176
Awyttringar och utrangeringar - 83034
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -341 000 -341 000
-16 169 142 -15 828 142
Planenligt restvarde vid arets slut 6 545 212 6 886 212
Mark 2734 800 2734 800
9280012 9621012
Fastighetsférbattringar
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 41 145 892 38710 162
Nyanskaffningar 10 305 944 2435730
51451 836 41145 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 320 926 -10 455 196
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -994 610 -865 730
-12 315 536 -11 320 926
Planenligt restvarde vid arets slut 39 136 300 29 824 966
Bostadslanepost enl.lagen med vissa bestdmmelser
om bokféring av bostadslan m.m.
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 7231172 7231172
7231172 7231172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 327 172 -5110 172
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -217 000 -217 000
-5544 172 -5 327 172
Planenligt restvarde vid arets slut 1687 000 1 904 000
Planenligt restvdrde byggnader och mark 50 103 312 41 349 978
Taxeringsvérden, byggnader 132 175 000 132 175 000
Taxeringsvarden, mark 52 000 000 52 000 000
184 175 000 184 175 000
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Bostadsrattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 8 Maskiner och inventarier

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1346 962 1301 462
Nyanskaffningar - 45 500
1 346 962 1346 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 282 472 -1262 117
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -20 355 -20 355
-1 302 827 -1282 472
Planenligt restvarde vid arets slut 44 135 64 490
Not9 Inre reparationsfond
2015-12-31 2014-12-31
Ingéende saldo 1/1 726 565 893614
Uttag under aret -49 197 -245 466
Stadgeenlig avséttning 78 417 78 417
755785 726 565
Not 10 Eget kapital
Grund- Foreningens Ansamlad
avgifter underhéllsfond férlust
Vid arets bérjan 3 707 000 3 264 084 -367 064
Overfért fran underhallsfonden -324 391 324 391
Stadgeenlig avsattning underhalisfond - 130 695 -130 695
Arets resultat -189 654
Vid arets slut 3 707 000 3070 389 -363 023
Not 11 Féreningens underhallsfond
2015-12-31 2014-12-31
Ingaende saldo 1/1 3 264 084 3 159 909
Overfort fran fonden -324 391 -495 825
Arets avsattning 130 635 600 000
3070 389 3264 084
Not 12 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2015-12-31 2014-12-31
Kreditgivare Réntesats Andr.dag
SBAB 3,05% 2016-10-12 6302 778 6502 778
SBAB 2,93% 2015-09-04 - 5100 000
SBAB 3.27% 2015-06-04 - 2957 787
SBAB 1,14% 2018-09-18 7 922 102 -
SBAB rorligt 2016-12-19 11 000 000 5000 000
SBAB 1,88% 2016-06-27 9693 085 10 093 085
SBAB 2,06% 2017-06-27 9693 085 10 093 085
44 611 050 39746 735
Avgar: kortfristig del -1 300 000 -1214 387
43 311 050 38 532 348
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2015-12-31 2014-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 1032 156 979 689
Fjarrvarme 295 364 330 357
Réntor 46 243 58 047
Ovrigt 275 379 210414
1649 142 1578 507

Skogas den »2/5 -20/6

B Yot miidll)/

Bertil Hagnell

Mardareta Vikgren Bo Brodén Gunvor Hertz

Var revisionsberéattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den /{/ $ 2016

Katica Dineva J#v%

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Porten org. nr 712800-0226

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Porten for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om #rsredovisningen pd grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
godkinda revisorn innebér detta att hon utfért revisionen enligt In-
ternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den godkinda revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgiirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foéreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar indamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér &ret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansriikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Porten for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen pa grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av irsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damot ir ersidttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ir tillriickliga och inda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Huddinge den 18 maj 2016

R

e ———————
Katica Dineva
Auktoriserad revisor

-

J Svenning
foreningen



