Bostadsriittsforeningen Porten, Skogis
Org nr 712800-0226

ARSREDOVISNING
Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
for verksamhetsaret 2011

Forvaltningsberittelse

1) Styrelse
Ordf6rande Gunnar Lundblad
Vice Ordférande Gunvor Hertz
Ledamot Bo Lindberg
Sekreterare/administrativ forvaltare Kerstin Lindh
Ledamot/teknisk fastighetsforvaltare Nils Tollerud
Suppleant Bo Brodén
Suppleant Annika Kjell

I tur att avgé &r Bo Brodén, Gunnar Lundblad och Nils Tollerud. Bo Lindberg avled i
december 2011.

2. Revisorer

Eva Tennevik, pwe
Johan Svenning, Brf Porten

3. Revisorsuppleant
Erika Svensson, pwc

4. Valberedning

Ake Bjorkman

Erik Johansson

Anita Wester, sammankallande

& Styrelsesammantriiden

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollférda sammantréiden.
6.  Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 7,5 % fr o m 2011-07-01.

7.  Fastighetsunderhall

For fastighetsunderhéllet svarar Sorunda VVS Teknik, som tillhandahéaller fastighetsskotaz-
tjdnst (Jan Andersson och Mikael Eriksson) mandag till fredag. Sorunda VVS Teknik svarar
dven for mottagning av felanmélan samt viss jourtjénst.
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8.  Jourtjinst

Stdrningsjour och fastighetsjour utom arbetstid handhas av Rapid Bevakning AB. I forsta
hand bor alltid Sorunda VVS Teknik anlitas vid fel i fastigheten. For parkeringsévervakning
har foreningen haft avtal med Securitas Sverige AB gemensamt med Brf Grannporten. Under
2011 gors ny upphandling av parkeringsévervakningen.

9. Badrumsrenoveringen

Totalrenoveringen av badrummen fortsétter i foreningens egen regi. Vid arets slut aterstod 6
badrum att renovera. Dessa tas nu trapphusvis. Undantag gérs for badrum med uppenbara fel-
aktigheter, som kan ge vattenskador i fastigheten. Samtliga badrum beriiknas vara renoverade
under 2012.

10. Samarbetet med Brf Grannporten

Korvégen Storvretsvagen 91-31, “slingan”, 4gs av Brf Grannporten. Vi delar pa underhalls-
ansvaret 50/50. Den upplupna skulden hérfor tiden 2009-01-01—2011-12-31 uppgick till
289.836 SEK. Beloppet utbetalades i november 2011. I bokslutet 2010 hade 200.000 SEK
reserverats for detta dindamal.

Representanter for styrelserna for Brf Grannporten och Porten triffas ungefiir en gang/kvartal
for diskussion av gemensamma spdrsmal.

11. Parkeringsplatserna

Fran och med 2011-01-01 har Sorunda VVS Teknik 6vertagit parkeringskén, som &r gemen-
sam for Grannporten och Porten.

12. Under aret utforda storre arbeten

De grivnings- och sdgningsarbeten pa baksidan av fastigheten som pabdrjades 2010 for att
forbittra ventilationen av grunden samt dréneringen invid grundmuren ir slutforda. Arbetet
har fortsatt under 2011. Nu éterstar forbéttring av grismattan.

Bade den 6vre och nedre porten i P-huset har bytts.
Trappstenarna har bytts ut i ungefir hélften av entréerna.
Fasadtvitt pa norrsidan av fastigheten samt gaveln 31:an utfordes.

Entrépartierna har bytts, nytt lissystem med nyckelbricka och porttelefon inforts, skiirmtak
over entrébroarna har monterats. Kostnaden hérfor uppgér till 2.785.763 SEK. Kostnaden for
PCB-saneringen blev 159.844 SEK.

13. Besiktning av liigenheter vid forsiljning/avflyttning

Med anledning bl a av de besvirliga vattenskador som drabbat fireningen och fel i elinstalla-
tioner har styrelsen fattat principbeslut om att genomftra besiktning av ligenheter infor for-
séljning/avflyttning med bérjan 2011-07-01.

14. Underhallsplan/budgetarbete
Kontinuerlig bearbetning av underhéllsplanen sker. Resultatet ligger till grund for framtida
fastighetsunderhall och styrelsens bydgetarbete. Under 2012 planeras utrymme skapas for att
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fullfslja badrumsrenoveringen

bygga om stodmuren vid 91:an

ldgga om stédmuren vid 33-35

bygga om den s k pingislokalen i 65:an till personalutrymme for fastighetsskotarna
byta ut invéindiga brandluckor i trapphus

15. Ligenhetsoverlatelser

Under aret har 22 ldgenheter bytt dgare till ett totalt forsiljningsbelopp om 23.665.000 SEK
motsvarande ett medelpris pé cirka 13.787 SEK per kvm lidgenhetsyta, en hojning jamfort med
foregaende ar.

16. Taxeringsviirde, (formdgenhetsvirde), lan och fastighetsforsikring

Foreningens fastighet, med beteckningen Porten 15, har for &r 2011 &satts ett taxeringsvirde
pa 159.476.000 SEK.

Foreningens lan, totalt 36.258.616 SEK, #r placerade hos SBAB. Rintekostnaderna ar 2011
var 1.216.502 SEK (952.897 ar 2010) .

Foreningens fastigheter var forsékrade i If Skadeforsikring AB.
17. Ekonomisk redovisning med kommentarer

2011 érs resultat samt foreningens ekonomiska stillning vid rsskiftet 2011/2012 framgar av
efterfoljande resultat- och balansrikning.

Som framgér av not 3 uppgér kostnaderna for reparationer och underhall 2011 till 2.479.359
SEK. Kostnader for badrumsrenoveringar har ianspraktagits fran yttre reparationsfonden
enligt not 10. Nettokostnaden f6r reparationer och underhall uppgar séledes till 1.413.264
SEK.

Avskrivningarna berdknas pa tillgangarnas anskaffningsvirden och forviintade ekonomiska
livsldngd.

18. Disposition av drets resultat tillsammans med foregiende ars balanserade
overskott

Arets resultat uppgr till -709.807 SEK. Tidigare ars balanserade dverskott uppgar till
170.488 SEK.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta enligt féljande:

att godkénna ianspraktagande av yttre reparationsfonden med 1.066.095 SEK
att godkénna avsittning till yttre reparationsfonden med 350.000 SEK
att iny rdkning 6verfora 176.776 SEK

Efter dessa dispositioner ar sdledes det balanserade verskottet 176.776 SEK.
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Bostadsrittsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2011 2010
Arsavgifter och hyror 1 11 329 021 10 926 370
Ovriga rorelseintékter 2 177 163 1453 176
11 506 184 12 379 546
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Driftskostnader 3 -8 741 969 -10 013 570
Fastighetsskatt -335 468 -329 118
Personalkostnader % -378 885 -335977
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -1 468 579 -1 480 000
Ovriga rérelsekostnader - -133 036
Roérelseresultat 581 283 87 846
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 666 568
Rantekostnader -1219 339 -952 897
Resultat efter finansiella poster -631 390 -864 483
Reservationer 6 -78 417 -78 417
Arets resultat -709 807 -942 900
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Balansrakning

Belopp i kr Not  2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 42 977 193 41 493 430
Inventarier 8 7 421 174 000
Summa anldggningstiligangar 42 984 614 41 667 430
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar - 383 594
QOvriga fordringar 146 430 371914
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 320 138 319 559
466 569 1075 067
Kassa och bank 3437972 1512 081
Summa omsittningstillgangar 3 904 540 2 587 148
SUMMA TILLGANGAR 46 889 154 44 254 578
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 3 707 000 3 707 000
Yttre reparationsfond 10 2 885 661 3 601 756
6 592 661 7 308 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 170 488 154 707
Arets resultat -709 807 -942 900
Férandring yttre reparationsfond 10 716 095 958 681
176 776 170 488
6 769 437 7 479 244
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 35 047 294 32 763 949
35 047 294 32 763 949
Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 11 1211 322 1200 000
Leveranttrsskulder 1693 807 593 746
Skatteskulder 20 583 =
Inre reparationsfond 9 832 741 814 975
Ovriga skulder 30035 20 452
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1283 935 1382 212
; 5072 423 4011 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 889 154 44 254 578
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Bostadsrittsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr 2011-12-31 2010-12-31
Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 49 416 000 49 416 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad. Fr.o.m. 2004 tillampas BFNAR 2003:4 gallande redovisning av medel
reserverade for framtida fastighetsunderhall, innebarande att féréndringar av yttre
reparationsfonden inte paverkar resultatrakningen.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 67 ar
Ombyggnad 67 ar
Soprumsombyggnad 33ar
Garage 67 ar
Kulvertar 50 ar
Ventilation 40 ar
Byte kallvattenror 40 ar
Bostadslanepost 33ar
Tak 40 ar
Inventarier 5ar

Not1 Arsavgifter och hyror

2011 2010
Arsavgifter 10 711 560 10 348 096
Hyror 617 462 578 274
11 329 021 10 926 370

Not2 Ovriga rorelseintikter
2011 2010
Administrativa avgifter 38 026 30 143
Ovriga erséattningar 33863 -
Vinst forséljning bostadsréattsandel - 1295 000
Forsakringsersattning 62 158 112 653
Owrigt 43116 15 380
177 163 1453 176
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Bostadsrattsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Not3 Driftskostnader

2011 2010
Reparationer och underhall -2 479 359 -4 013704
Fastighetsskotsel och stadning -1 962 402 -1 622 820
Sophantering -619 184 -529 577
Uppvarmningskostnader -2 068 396 -2 195 091
Vattenavgifter -415 287 -374 240
Elavgifter -274 736 -265 237
Forsakringar -131 235 -120 638
Forvaltning och administration -553 170 -664 577
Kabel-TV -238 200 -227 686
-8 741 969 -10 013 570
Not4 Anstillda och personalkostnader
2011 2010
Foreningen har ej haft anstélld personal.
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelse och internrevisor 134 950 131 120
Ovriga erséttningar 211 200 168 000
346 150 299 120
Sociala kostnader 32735 36 857
378 885 335977
Not5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2011 2010
Byggnad -343 000 -343 000
Ombyggnad -254 000 -254 000
Soprumsombyggnad -138 000 -138 000
Garage -131 000 -131 000
Kulvertar -40 000 -40 000
Ventilation -40 000 -40 000
Byte kallvattenror -51 000 -51 000
Bostadslanepost -217 000 -217 000
Tak -88 000 -88 000
Inventarier -166 579 -178 000
-1 468 579 -1 480 000
Not6 Reservationer
2011 2010
Inre reparationsfond -78 417 -78 417
-78 417 -78 417
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not7 Byggnader och mark

2011-12-31 2010-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 22 836 140 23 187 807
Avyttringar och utrangeringar - -351 667
22 836 140 22 836 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -14 541 176 -14 416 807
Avyttringar och utrangeringar - 218 631
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -343 000 -343 000
-14 884 176 -14 541 176
Planenligt restvarde vid arets slut 7 951 964 8 294 964
Mark 2 734 800 2 734 800
10 686 764 11 029 764
Fastighetsforbattringar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 39 369 814 39 369 814
Nyanskaffningar 2785763 -
42 155 577 39 369 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -11 678 148 -10 936 148
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -742 000 -742 000
-12 420 148 -11 678 148
Planenligt restvarde vid arets slut 29 735 429 27 691 666
Bostadslanepost enl.lagen med vi mmelser
om bokféring av bostadslan m.m.
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 7 231172 7231172
7231172 7231172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -4 459 172 -4 242 172
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéarden -217 000 -217 000
-4 676 172 -4 459 172
Planenligt restvarde vid arets slut 2 555 000 2772 000
Planenligt restvirde byggnader och mark 42 977 193 41 493 430
Taxeringsvarden, byggnader 116 476 000 116 476 000
Taxeringsvarden, mark 43 000 000 43 000 000
159 476 000 159 476 000
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not8 Inventarier

2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1245 187 1245 187
1245 187 1245 187
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 071 187 -893 187
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -166 579 -178 000
-1 237 766 -1 071 187
Planenligt restvirde vid arets slut 7421 174 000
Not9 Inre reparationsfond
2011-12-31 2010-12-31
Ingaende saldo 1/1 814 975 834 238
Uttag under aret -60 651 -97 680
Stadgeenlig avsattning 78 417 78 417
832 741 814 975
Not 10 Yttre reparationsfond
2011-12-31 2010-12-31
Ingaende saldo 1/1 3601 756 4 560 437
Overfort fran fonden -1 066 095 -1 408 681
Arets avséttning 350 000 450 000
2 885 661 3601756
Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2011-12-31 2010-12-31
Kreditgivare Rintesats Andr.dag
SBAB 4,39% 2012-02-15 5 977 647 6 177 647
SBAB rorlig - 1475 000 1575 000
SBAB 3,34% 2014-08-22 2 450 000 2 550 000
SBAB 3,15% 2013-11-08 7102778 7302778
SBAB 2,89% 2012-11-05 5700 000 5900 000
SBAB 4,37% 2014-02-12 7 058 524 7 458 524
SBAB rorlig - 2 994 667 3 000 000
SBAB 3,39% 2014-08-22 3 500 000 -
36 258 616 33 963 949
Avgar: kortfristig del -1211 322 -1 200 000
35047 294 32 763 949

9(10)



Bostadsrattsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 938 759 537 101
Fjarrvarme - 332 897
Arvoden inkl.soc.avg. 109 901 105 359
Reservation "Slingan" - 200 000
Réntor 113716 97 750
Ovrigt 121 559 109 105
1283 935 1382212

skogas den 20 yuas0 0/

% Glsdtin i

Gunnar Lundblad Kerstin Lindh

Gunvor Hertz

Cia
Eva Tennevik
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfore-
ningen Porten, org. nr 712800-0226

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Porten
for ér 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &dr nodviindig for att uppriitta
en frsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebir att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen inte innehéller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhémta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka tgiirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgiirder som ir dndamélsenliga
med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &Gvergri-
pande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och an-
damilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvri-
ga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriiffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Porten for ir 2011,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhiimtat &r tillrickliga och dnda-
mélsenliga som grund for véira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Huddinge 2012-05-11

Eva Tennevik

Jéhan Svenning
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