Bostadsriittsforeningen Porten, Skogas
Org nr 712800-0226

ARSREDOVISNING
Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrékning
for verksamhetsaret 2012

Forvaltningsberittelse
1 Styrelse
Ordforande Gunvor Hertz
Vice Ordforande Annika Kjell
Sekreterare/administrativ forvaltare Kerstin Lindh
Ledamot/teknisk fastighetsforvaltare Gunnar Lundblad
Ledamot Bo Brodén
Suppleant Margareta Vikgren

I tur att avga dr Gunvor Hertz, Annika Kjell, Kerstin Lindh och Margareta Vikgren.
En suppleantplats &r vakant.

2. Revisorer

Eva Tennevik, pwc
Johan Svenning, Brf Porten

3.  Revisorsuppleant
Erika Svensson, pwc

4. Valberedning

Ake Bjorkman

Erik Johansson

Anita Wester, sammankallande

N Styrelsesammantriiden
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.
6.  Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforindrade sedan 2011-07-01. Avgifterna for P-platser hojdes fran
2012-07-01.

7.  Fastighetsunderhall

For fastighetsunderhallet svarar Sorunda VVS Teknik, som tillhandahéller fastighetsskotar-
tjénst (Jan Andersson. Mikael Eriksson och Anders Trapp) méndag till fredag. Sorunda VVS
Teknik svarar dven for mottagning av felanmélan samt viss jourtjénst. Se dven pkt 11.
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8.  Jourtjinst

Storningsjour och fastighetsjour utom arbetstid handhas av Rapid Bevakning AB. I forsta
hand bér alltid Sorunda VVS Teknik anlitas vid fel i fastigheten.

9.  Badrumsrenoveringen

Renoveringen av badrummen fullféljdes under 2012.
10. Samarbetet med Brf Grannporten

Representanter for styrelserna for Brf Grannporten och Porten tréffas ungefir en gang/kvartal
for diskussion av gemensamma spdrsmal.

11. Parkeringsplatserna

Sorunda VVS Teknik administrerar parkeringskon, som &r gemensam for Grannporten och
Porten. For parkeringsovervakningen har féreningarna avtal med GMB Parkering .

12.  Under aret utforda storre arbeten

Nya st6dmurar vid gaveln 91:an och mellan portarna 37-39 har anlagts. Totalkostnad: 242 tkr
Den f d pingislokalen har byggts om till féreningsexpedition och personalutrymme, Kostnad:
488 tkr.

For att fa battre flode i virmesystemet har byte av stamventiler (140 st) paborjats. Arbetet har
delats upp pa tre avsnitt. Under 2012 har byte skett fran port 91-65, under 2013 port 31-47
och resterande under 2014. Kostnaden for 2012: 321 tkr.

For att hoja brandsédkerheten har ett 10-tal invéindiga brandluckor bytts. Ovriga har
kontrollerats.

Ny armatur for bittre belysning vid porttelefoner monterad. Rérelsevakter har monterats i
vissa killargangar.

Fasadtvitt pa sydsidan av fastigheten fran 31-57 samt gaveln 91:an utfordes.

Den regniga sommaren medforde att regnvatten tringde in i kéllare i ett antal portar. Upp-
gjord étgérdsplan, som upptog bl a byte av brunnslock mot galler, slamrensning av saméliga
utviindiga brunnar och asfalthinder, genomfordes. Atgirderna fortsitter under 2013.

13. Besiktning av ligenheter vid forsiljning/avflyttning

Med anledning bl a av de besvirliga vattenskador som drabbat foreningen och fel i elinstalla-
tioner genomfors besiktning av lagenheter infor forsiljning/avflyttning.

14. Underhallsplan/budgetarbete
Kontinuerlig bearbetning av underhallsplanen sker. Resultatet ligger till grund for framtida
fastighetsunderhall och styrelsens budgetarbete. Under 2013 planeras utrymme skapas for

installation av vattenbehandlingsfilter pa virmestammar
renovering av tvittstugor

fortsatt byte av stamventiler

installation av rérelsevakter i dvre killargdngarna
dndrad sophantering

- vattenmdtare 35:an

- foryngra och fornya hickar och rabatter
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15. Ligenhetsioverlatelser

Under aret har 22 ldgenheter bytt dgare till ett totalt forséljningsbelopp om 26.993.000 SEK
motsvarande ett medelpris pa cirka 13.790 SEK per kvm ldgenhetsyta.

16. Taxeringsviirde, (formogenhetsviirde), lin och fastighetsforsikring

Foreningens fastighet, med beteckningen Porten 15, har for ar 2012 &satts ett taxeringsvirde
pa 159.476.000 SEK.

Foreningens lan, totalt 35.047.291 SEK, ir placerade hos SBAB. Rintekostnaderna ar 2012
var 1.238.468 SEK (1.216.502 ar 2011) .

Foreningens fastigheter &r forsikrade i If Skadeforsikring AB.
17.  Ekonomisk redovisning med kommentarer

2012 ars resultat samt foreningens ekonomiska stillning vid arsskiftet 2012/2013 framgar av
efterf6ljande resultat- och balansrikning.

Som framgar av not 3 uppgar kostnaderna for reparationer och underhall 2012 till 2.143.221
SEK. Kostnader for badrumsrenoveringar har ianspraktagits frén yttre reparationsfonden
enligt not 10. Nettokostnaden for reparationer och underhall uppgér saledes till 1.832.887
SEK.

Avskrivningarna beriknas pa tillgangarnas anskaffningsvirden och forvintade ekonomiska
livsldngd.

18. Disposition av arets resultat tillsammans med foregiende irs balanserade
overskott

Arets resultat uppgar till 70.002 SEK. Tidigare érs balanserade éverskott uppgér till 176.776
SEK.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta enligt f6ljande:

att godkinna ianspraktagande av yttre reparationsfonden med 310.334 SEK
att godkénna avsittning till yttre reparationsfonden med 350.000 SEK
att i ny rakning 6verfora 207.113 SEK

Efter dessa dispositioner 4r séledes det balanserade dverskottet 207.113 SEK.
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Bostadsrittsféreningen Porten

Org nr 712800-0226
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012 2011
Arsavgifter och hyror 1 11741 930 11 329 021
Ovriga rorelseintakter 2 594 635 177 163
12 336 565 11 506 184
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Driftskostnader 3 -8 815 808 -8 741 969
Fastighetsskatt -351 470 -335 468
Personalkostnader 4 -386 486 -378 885
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -1 412 366 -1 468 579
Ovriga rérelsekostnader - -
Rorelseresultat 1370435 581 283
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 16 647 6 666
Rantekostnader -1 238 663 -1219 339
Resultat efter finansiella poster 148 419 -631 390
Reservationer 6 -78 417 -78 417
Arets resultat 70 002 -709 807
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Bostadsrittsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Balansrakning

Belopp i kr Not  20712-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 42 308 830 42 977 193
Inventarier 8 50 600 7421
Summa anldggningstillgangar 42 359 430 42 984 614
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 16 965 146 430
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 501 673 320 138
518 637 466 569
Kassa och bank 1365 187 3437 972
Summa omsiéttningstillgangar 1883 824 3 904 540
SUMMA TILLGANGAR 44 243 254 46 889 154
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 3 707 000 3707 000
Yitre reparationsfond 10 2 925 327 2 885661
6 632 327 6 592 661
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 176 777 170 488
Arets resultat 70002 -709 807
Forandring yttre reparationsfond 10 -39 666 716 095
207 113 176 776
6 839 440 6 769 437
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 33 835023 35047 294
33835023 35 047 294
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 1212 268 1211 322
Leverantérsskulder 395 511 1693 807
Skatteskulder 34703 20 583
Inre reparationsfond 9 872 610 832 741
Ovriga skulder 60 201 30035
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 993 499 1283935
3 568 792 5072 423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44243 254 46 889 154
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Bostadsrittsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 49 416 000 49 416 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Noter med redovisningspriﬁciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. Fr.o.m. 2004 tillampas BFNAR 2003:4 gallande redovisning av medel
reserverade for framtida fastighetsunderhall, innebarande att férandringar av yttre
reparationsfonden inte paverkar resultatrakningen.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 67 ar
Ombyggnad 67 ar
Soprumsombyggnad 33ar
Garage 67 ar
Kulvertar 50 ar
Ventilation 40 ar
Byte kallvattenror 40 ar
Bostadslanepost 33ar
Tak 40 ar
Entréportar 40 ar
Nya stédmurar 40 ar
Ombyggnation lokal 10 ar
Inventarier 5 ar

Not1 Arsavgifter och hyror

2012 2011
Arsavgifter 11116 317 10711 560
Hyror 625613 617 462
11 741 930 11 329 021

Not2 Ovriga rérelseintikter
- 2012 2011
Administrativa avgifter 47 208 38 026
Ovriga ersattningar 12 829 33863
Kreditering sophantering 2011 115 163 -
Forsakringsersattning 415 877 62 158
Qurigt 3558 43116
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Bostadsrittsféreningeri Porten
Org nr 712800-0226

Not3 Driftskostnader

2012 2011
Reparationer och underhall -2 143 221 -2 479 359
Fastighetsskétsel och stadning -2 216 564 -1 962 402
Sophantering -570 356 -619 184
Uppvarmningskostnader -2 183 034 -2 068 396
Vattenavgifter -392 812 -415 287
Elavgifter -307 997 -274 736
Forsakringar -160 339 -131 235
Forvaltning och administration -596 367 -553 170
Kabel-TV -245 119 -238 200
-8 815 809 -8 741 969
Not4 Anstéllda och personalkostnader
B 2012 2011
Foreningen har ej haft anstalld personal.
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelse och internrevisor 126 900 134 950
Ovriga ersattningar 217 600 211 200
344 500 346 150
Sociala kostnader 41 986 32735
386 486 378 885
Not5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2012 2011
Byggnad -343 000 -343 000
Ombyggnad -254 000 -254 000
Soprumsombyggnad -138 000 -138 000
Garage -131 000 -131 000
Kulvertar -40 000 -40 000
Ventilation -40 000 -40 000
Byte kallvattenrér -51 000 -51 000
Bostadslanepost -217 000 -217 000
Tak -88 000 -88 000
Entréportar -69 763 -
Nya stédmurar -3 074 -
Ombyggnation lokal -24 433 -
Inventarier -13 096 -166 579
-1 412 366 -1 468 579
Not6 Reservationer
2012 2011
Inre reparationsfond -78 417 -78 417
-78 417 -78 417
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not7 Byggnader och mark

2012-12-31 2011-12-31
Bygagnader
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 22 836 140 22 836 140
22 836 140 22 836 140
Ackumulerade avskrvningar enligt plan
Vid arets bérjan -14 884 176 -14 541 176
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -343 000 -343 000
-15 227 176 -14 884 176
Planenligt restvarde vid arets slut 7 608 964 7 951 964
Mark 2 734 800 2 734 800
10 343 764 10 686 764
Fastighetsférbattringar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 42 155 577 39369 814
Nyanskaffningar 730 907 2785763
42 886 484 42 155 577
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -12 420 148 -11 678 148
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -839 270 -742 000
-13 259 418 -12 420 148
Planenligt restvarde vid arets slut 29 627 066 29735429
Bostadslanepost enl.lagen med vissa bestdmmelser
om bokféring av bostadslan m.m.
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 7231172 7231172
7 231172 7231172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -4 676 172 -4 459 172
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -217 000 -217 000
-4 893 172 -4 676 172
Planenligt restvarde vid arets slut 2 338 000 2 555 000
Planenligt restvirde byggnader och mark 42 308 830 42977 193
Taxeringsvarden, byggnader 116 476 000 116 476 000
Taxeringsvarden, mark 43 000 000 43 000 000
159 476 000 159 476 000
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Bostadsrittsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 8 Inventarier

2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 1245187 1245 187
Nyanskaffningar 56 275 -
1301 462 1245 187
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 237 766 -1071 187
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -13 096 -166 579
-1 250 862 -1 237 766
Planenligt restvirde vid arets slut 50 600 7 421
Not 9 Inre reparationsfond
2012-12-31 2011-12-31
Ingaende saldo 1/1 832 741 814 975
Uttag under aret -38 548 -60 651
Stadgeenlig avsattning 78 417 78 417
872610 832 741
Not 10 Yttre reparationsfond
2012-12-31 2011-12-31
Ingaende saldo 1/1 2 885661 3601756
Overfort fran fonden -310 334 -1 066 095
Arets avsittning 350 000 350 000
2925 327 2 885 661
Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2012-12-31 2011-12-31
Kreditgivare Riéntesats Andr.dag
SBAB 3,29% 2014-03-04 5777 647 5977 647
SBAB 3,68% 2013-07-04 1375 000 1475 000
SBAB 3,34% 2014-08-22 2 350 000 2450 000
SBAB 3,15% 2013-11-08 6902 778 7102778
SBAB 2,93% 2015-09-04 5 500 000 5 700 000
SBAB 4,37% 2014-02-12 6 658 524 7 058 524
SBAB 3,27% 2015-06-04 2 983 342 2 994 667
SBAB 3,39% 2014-08-22 3 500 000 3 500 000
35 047 291 36 258 616
Avgar: kortfristig del -1212 268 -1211 322
33835023 35047 294
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2012-12-31 2011-12-31

Férskottsbetalda avgifter och hyror 479 251 938 759
Fjarrvarme 336 359 -
Arvoden inkl.soc.avg. - 109 901
Réntor 93 487 113716
Ovrigt 84 402 121 559
993 499 1283 935

Skogas den & W N/
177 7% ok, ¥ e

Gunvor Hertz Kerstin Lindh

e orlicloll

Gunnar Lundblad Bo Brodén Annika Kjell

Var revisionsberéttelse betraffande denna ar; visning har avgivits den ‘7/ < 2013.
B i (7 il
Eva Tennevik a Svenning

Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Porten, org. nr 712800-0226

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsriittsfor-
eningen Porten for ir 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddviindig for att upp-
rdtta en drsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om drsredovisningen pi grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
godkinda revisorn innebdr detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den godkiinda revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig séikerhet
att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar irsredovisningen for att ge en riittvi-
sande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som dr andamils-
enliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revis-
ion innefattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i de re-
dovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den over-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillriickliga och
andamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 de-
cember 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredo-
visningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med Arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen Porten for
ir 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller férlust, och det ér styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av rsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har iven granskat
om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med &rs-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat ar tillrickliga och inda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for raikenskapsaret.

Huddinge 2013-05-17

Eva Tennevik.




