Bostadsriittsforeningen Porten, Skogas
Org.nr. 712800-0226

ARSREDOVISNING
Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
for verksamhetsaret 2013

Forvaltningsberittelse

1. Styrelse

Ordforande Gunvor Hertz
Vice Ordférande Annika Kjell
Sekreterare/administrativ forvaltare Margareta Vikgren
[Ledamot/teknisk fastighetsforvaltare ~ Gunnar Lundblad
Ledamot Bo Brodén
Suppleant Kerstin Lindh
Suppleant Bertil Hagnell

[ tur att avga dr Gunnar Lundblad, Bo Brodén och Bertil Hagnell.

2. Revisorer
Eva Tennevik, pwc
Johan Svenning, Brf Porten

3. Revisorsuppleant
Erika Svensson, pwe

4. Valberedning

Nils Tollerud

Jorgen Arvidsson

Anita Wester, sammankallande

5. Styrelsesammantriiden
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantriden.

6. Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2011-07-01.
Avgifterna for P-platser hojdes fran 2012-07-01.

7. Fastighetsunderhall

For fastighetsunderhallet svarar Sorunda VVS Teknik AB, som tillhandahaller
fastighetsskotartjénst (Jan Andersson, Mikael Eriksson och Anders Trapp) mandag till fredag.
Sorunda VVS Teknik AB svarar dven for mottagning av felanmalan samt viss jourtjinst. Se
dven pkt 10.
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8. Jourtjanst
Stérningsjour och fastighetsjour utom arbetstid handhas av Rapid Bevakning AB. I férsta
hand bor alltid Sorunda VVS Teknik AB anlitas vid fel i fastigheten.

9. Samarbetet med Brf Grannporten
Representanter for styrelserna for Brf Grannporten och Porten triffas ungefir en gang/kvartal
for diskussion av gemensamma sporsmal. '

10. Parkeringsplatserna
Sorunda VVS Teknik AB administrerar parkeringskon, som 4r gemensam for Grannporten
och Porten. For parkeringsévervakningen har foreningarna avtal med GMB Parkering.

11. Under aret utforda storre arbeten

o Foratt fa battre fléde i virmesystemet har byte av stamventiler (140 st) paborjats.
Arbetet har delats upp pa tre avsnitt. Under 2012 har byte skett fran port 91-69, under
2013 port 31-39 och resterande byts under 2014.

e Foratt effektivisera virmeuttaget ur inkommande fjarrvirmevatten har
vattenbehandlingsfilter installerats pa inkommande ledningar i UC35, UC49 och
UC87.

Trycktankar pa viarmesystemet har bytts i UC49 och UC87.

Rorelsevakter pa belysningen har monterats i de dvre killargangarna.

Fasadtvitt pa baksidan av fastigheten mellan 83-91 samt gaveln 91:an har utforts.

Yitterligare atgérder har vidtagits for att hindra regnvatten att tréinga in i killare i ett

antal portar.

Foryngring av tridgardarnas hickar och rabatter har paborjats.

* Sophanteringen har dndrats pa sa sitt att sopnedkasten stéingts och sopskap har
placerats vid slingan. Ett returhus har iordningsstillts vid 67:an

* Renovering av tvittstugorna har pabérjats. Beriiknas klart mars 2014.

* Radonmiitning erbj6ds till 61 ligenheter med icke godkénda eller osikra virden. 59
lagenheter deltog i métningen och i 33 av dessa var viirdena efter foreningens atgarder
godkiénda. Ytterligare ventilationsatgérder har darfor utforts i de 26 lagenheter som
inte blev godkédnda. Ny métning dr planerad till januari-mars 2014.

* Vattenforsorjningen av port 31-45 dr dndrad sa att ledningen fran Akelius gamla

pannhus &r bortkopplad och ny ledning ir installerad sa att port 31-45 forsérjs via
UC49.

12. Besiktning av ligenheter vid férsiiljning/avflyttning
Med anledning bl a av de besvirliga vattenskador som drabbat foreningen och fel i
elinstallationer genomfors besiktning av ligenheter infor forsiljning/avflyttning.

13. Underhallsplan/budgetarbete
Kontinuerlig bearbetning av underhallsplanen sker. Resultatet ligger till grund for framtida
fastighetsunderhall och styrelsens budgetarbete. Under 2014 planeras utrymme skapas for

- relining av avloppsledningarna pabérjas i april 2014, beriiknas klart mars 2015
- fortsatt renovering av tvittstugor

- fortsatt byte av stamventiler port 41-67

- fortsatt foryngring av hickar, trid och rabatter

- ventilationsatgérder inne i ligenheter p g a anmérkningar vid OVK-besiktning
- radonmitning 28 ldgenheter
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14. Ligenhetsoverlatelser
Under aret har 10 ldgenheter bytt dgare till ett totalt forsdljningsbelopp om 12 675 000 SEK
motsvarande ett medelpris pa cirka 14 535 SEK per kvm lagenhetsyta.

15. Taxeringsviirde, (formogenhetsvirde), lan och fastighetsforsikring

Foreningens fastighet, med beteckningen Porten 15, har for ar 2013 asatts ett taxeringsvirde
pa 184 175 000 SEK.

Foreningens lan, totalt 35 835 023 SEK, ar placerade hos SBAB. Rintekostnaderna ar 2013
var 1 175 840 SEK (1 238 663 ar 2012).

Foreningens fastigheter dr forsdkrade 1 If Skadeforsdkring AB.

16. Ekonomisk redovisning med kommentarer

2013 ars resultat samt foreningens ekonomiska stédllning vid arsskiftet 2013/2014 framgar av
efterféljande resultat- och balansrdkning.

Som framgar av not 3 uppgar kostnaderna for reparationer och underhall 2013 till 1 632 245
SEK. Kostnaden for badrumsrenoveringen har ianspraktagits fran yttre reparationsfonden
enligt not 10. Nettokostnaden for reparationer och underhall uppgar saledes till 1 566 827
SEK.

Avskrivningarna berdknas pa tillgangarnas anskaffningsvirden och forvintade ekonomiska
livsldngd.

17. Disposition av arets resultat tillsammans med foregaende ars balanserade verskott
Arets resultat uppgar till -683 596 SEK.
Tidigare ars balanserade 6verskott uppgar till 207 113 SEK.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta enligt f6ljande:

att godkdnna ianspraktagande av yttre reparationsfonden med 65418 SEK
att godkdnna avsittning till yttre reparationsfonden med 300 000 SEK
att 1iny ridkning 6verfora -711 065 SEK

Efter dessa dispositioner dr saledes det balanserade underskottet -711 065 SEK.
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Bostadsrittsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Resultatrdakning
Beloppikr  Not 2013 2012
Arsavgifter och hyror 1 11 815 487 11741 930
Ovriga rorelseintakter 2 197131 594 635
12012619 12 336 565
Rérelsens kostnader
Ovriga extema kostnader
Driftskostnader 3 -8 376 911 -8 815 808
Fastighetsskatt -309 090 -351 470
Personalkostnader 4 -404 689 -386 486
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -1 363 5086 -1412 366
Ovriga rorelsekostnader -995 000 -
Rérelseresultat 563 423 1370435
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 239 16 647
Rantekostnader — 1175840, _-1238663
Resultat efter finansiella poster -605 179 148 419
Reservationer & 718417 _ -18417
Arets resultat -683 596 70002
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-02 26

Balansrakning
Belopp i kr _ Not  2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 7 40 376 730 42 308 830
Inventarier 8 39 345 50600
Pagaende nyanlaggningar
avseende materiella anlaggningstillgangar 1083 687 . A=
Summa anldggningstillgangar 41499 762 42 359 430
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 55190 16 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 566160 501673
621 350 518 637
Kassa och bank 3333938 1365187
Summa omsittningstillgangar 3 955 288 1883824
SUMMA TILLGANGAR 45 455 050 44 243 254
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 3707 000 3 707 000
Yttre reparationsfond 10 3159909 2925327
6 866 909 6 632327
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 207 113 176 777
Arets resultat -683 596 70002
Forandring yttre reparationsfond 10 -234582 ~ -39666
711065 207113
6 155 844 6 839 440
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1M 34619984 33835023
34619 984 33835023
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 1215039 1212268
Leverantorsskulder 1086 331 395 511
Skatteskulder - 34703
Inre reparationsfond 9 893 614 872610
Ovriga skulder 95030 60 201
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 12 1389 208 993 499
4679222 3 568 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 455 050 44 243 254




Bostadsrittsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Belopp i kr -

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

B 2013-12-31 2012-12-31
49416 000 49416 000
Inga Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. Fr.o.m. 2004 tillampas BFNAR 20034 gallande redovisning av medel
reserverade for framtida fastighetsunderhall, innebarande att forandringar av yttre

reparationsfonden inte paverkar resultatrakningen.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
ekonomisk livsiangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 67 ar
Ombyggnad 67 ar
Sopskap 10 ar
Garage 67 ar
Kulvertar 50 ar
Ventilation 40 ar
Byte kallvattenror 40 ar
Bostadslanepost 33ar
Tak 40 ar
Entréportar 40 ar
Nya stodmurar 40 ar
Ombyggnation lokal 10 &r
Vattenbehandling 10 &r
Inventarier 5ar
Not 1 Arsavgifter och hyror
S i 2013 2012
Arsavgifter 11112 887 11116 317
Hyror 702600 625613
11815 487 11741 930
Not 2 Ovriga rérelseintikter
o 2013 2012
Administrativa avgifter 23716 47 208
Ovriga ersattningar 20437 12829
Kostnadsersattning Akelius 138 343 -
Kreditering sophantering 2011 - 115 163
Forsakringsersattning - 415 877
Ovrigt 14635 3558
197 131 594 635
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Bostadsrittsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Not3  Driftskostnader

_ 2013 2012
Reparationer och underhall -1632 245 -2 143 221
Fastighetsskotsel och stadning -2 392 494 -2 216 564
Sophantering -388 795 -570 356
Uppvarmningskostnader -2211 207 -2 183 034
Vattenavgifter -389 826 -392 812
Elavgifter -287 437 -307 997
Forsakringar -219728 -160 339
Foérvaltning och administration -601 026 -596 367
Kabel-TV 254153 245119
-8 376 911 -8 815 809
Not4 Anstillda och personalkostnader
o 2013 2012
Foreningen har ej haft anstalld personal.
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelse och internrevisor 148 675 126 900
Ovriga ersattningar 202800 217600
351 475 344 500
Sociala kostnader B 53214 41986
404 689 386 486
Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
- o - _ 2013 2012
Byggnad -343 000 -343 000
Ombyggnad -254 000 -254 000
Soprumsombyggnad/sopskap -56 248 -138 000
Garage -131 000 -131 000
Kulvertar -40 000 -40 000
Ventilation -40 000 -40 000
Byte kallvattenror -51 000 -51 000
Bostadslanepost -217 000 -217 000
Tak -88 000 -88 000
Entréportar -70 000 -69 763
Nya stédmurar -6 100 -3074
Ombyggnation lokal -49 000 -24 433
Vattenbehandling -6 903 -
Inventarier -11 255 -13 096
-1 363 506 -1412 366
Not 6 Reservationer
- _ ) ) oo 2013 2012
Inre reparationsfond 718417 78417
78 417 - 78417
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Bostadsrittsforeningen Porten
Org nr 712800-02 26

Not 7 Byggnader och mark

Byganader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden

Planenligt restvarde vid &rets slut
Mark

Fastighetsférbattringar
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden

Planenligt restvarde vid arets slut

Bostadslanepost enl.lagen med vissa bestammelser

om bokféring av bostadslan m.m.
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden
Planenligt restvarde vid arets slut

Planenligt restvirde byggnader och mark

Taxeringsvarden, byggnader
Taxeringsvarden, mark
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2013-12-31 2012-12-31
22836140 22836 140
22836 140 22836 140
-15227 176 -14 884 176
___-343000 _-343 000
_-15570 176 -15 227176
7 265 964 7 608 964
2734800 2734 800
10000 764 10343 764
42 886 484 42 155 577
415 151 730 907
-4591 473 - =
38710 162 42886 484
-13 259 418 -12 420 148
3596 473 -
-792 251 839270

-10 455 196 13259418
28254 966 29627 066
7231172 7231172
7231172 7231172

-4 893 172 -4.676 172
-217 000 _-217.000
5110172 -4 893 172
2121000 2338000

40 376 730 42308 830
132 175000 116 476 000
52 000 000 43 000 000
184 175000 159 476 000



Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 8 Inventarier
2013-12-31 2012-12-31

Acm:rmuferade;nskaffmﬁgsvarden
Vid arets borjan 1301 462 1245187

Nyanskaffningar o = 56 275
1301462 1301462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 250 862 -1237 766
Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvarden _-112585 __-13096
_ 1262117 1250862
Planenligt restvarde vid arets slut 39 345 50 600
Not 8 Inre reparationsfond
B B 2013-12-31 2012-12-31
Ingaende saldo 1/1 872610 832 741
Uttag under aret -57 413 -38 548
Stadgeenlig avsattning 78417 78417
893 614 872 610
Not 10 Yttre reparationsfond
2013-12-31 2012-12-31
Ingaende saldo 1/1 2925327 2 885661
Overfért fran fonden -65 418 -310 334
Arets avsattning 300000 B 350 000
3 159 909 2 925 327
Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
) 2013-12-31 2012-12-31
Kreditgivare Riéntesats Andr.dag
SBAB 3,29% 2014-03-04 5 577 647 5777 647
SBAB rorligt 2014-07-04 1275000 1375000
SBAB 3,34% 2014-08-22 2 250 000 2 350 000
SBAB 3,05% 2016-10-12 6702778 6902778
SBAB 2,93% 2015-09-04 5 300000 5 500 000
SBAB 4,37% 2014-02-12 6258 524 6 658 524
SBAB 3.27% 2015-06-04 2971074 2983342
SBAB 3,39% 2014-08-22 3 500 000 3 500000
SBAB rorligt 2014-12-15 2 000 000 -
35835023 35047 291
Avgar: kortfristig del -1215 039 -1212 268

34619 984 33 835023
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-02 26

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 922 585 479 251
Fjarrvarme 286 121 336 359
Rantor 92 947 93 487
Ovrigt 87 556 84402

. 1389 208 993 499
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Porten, org. nr 712800-0226

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Porten for r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédviindig for att upp-
ritta en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar @r att uttala oss om rsredovisningen p4 grundval av var
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér den
godkinda revisorn innebir detta att hon utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den godkiinda revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig siikerhet
att drsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvi-
sande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir indamals-
enliga med hénsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revis-
ion innefattar ocksd en utviirdering av indamalsenligheten i de re-
dovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den éver-
gripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 de-
cember 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredo-
visningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultatriik-
ningen och balansriikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av firsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Porten for
ir2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-

triffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Vért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-

valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelse-
ledamot &r ersiittningsskyldig mot féreningen. Vi har iiven granskat
om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ir tillrickliga och finda-
malsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden behandla € frlusien

Vi tillstyrker att foreningsstimman dispererarvinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Huddinge 2014-05-20
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