Bostadsriittsforeningen Porten, Skogas
Org.nr. 712800-0226

ARSREDOVISNING
for verksamhetsaret 2017

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Fastighetens, Porten 15, adress dr Storvretsvdgen 31-91, Skogas.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-04-15. Den ekonomiska planen registrerades 1969-
12-18 och aktuella stadgar 2017-06-21.

Styrelse

Ordforande Johan Ahlqvist
Ekonomi Elzbieta Ostrowska
Sekreterare/administrativ forvaltare Margareta Vikgren
Vice ordf/teknisk fastighetsforvaltare =~ Gunnar Lundblad
Ledamot Bo Brodén
Suppleant Kerstin Lindh
Suppleant Annika Kjell

I tur att avgd dr Johan Ahlqvist, Gunnar Lundblad, Bo Brodén och Annika Kjell.

Revisorer
Rikard Moosberg, pwc
Lars Holm, foreningens revisor

Revisorssuppleant
Mairo Hayek, pwc

Valberedning

Nils Tollerud

Jorgen Arvidsson

Anita Wester, sammankallande

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstaimma hdlls 2017-05-17.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda sammantréden.

Representanter for styrelserna for Brf Grannporten och Porten triaffas ungefar en gang/halvar
for diskussion av gemensamma sporsmal.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i If Skadeforsékring AB.

Foreningens 1dn, totalt 42 011 050 SEK, ar placerade hos SBAB. Lénevillkor framgdar av not
till balansridkningen.

Foreningen beskattas som en ékta bostadsrittsforening.
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Information om fastigheten
Byggnadsyta: 22 937 m2

Byggnadsar: 1967

Tomt: 31 526 m2 innehas med dganderétt

Foreningen upplater 254 st bostdder med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kokvra 44 st
3 rum och kok 93 st
4 rum och kok 92 st
5 rum och kok 24 st
6 rum och kok 1 st
Forvaltning:

For fastighetsunderhéllet svarar Sorunda VVS Teknik AB, som tillhandahaller
fastighetsskotartjénst (Jan Andersson, Mikael Eriksson och Anders Trapp) méndag till fredag.
Sorunda VVS Teknik AB svarar dven for mottagning av felanmélan samt viss jourtjanst.
Storningsjour och fastighetsjour utom arbetstid handhas av Rapid Bevakning AB.

Sorunda VVS Teknik AB administrerar parkeringskon, som ar gemensam for Brf
Grannporten och Porten. For parkeringsovervakningen har foreningarna avtal med Estate
Parkering.

Den ekonomiska forvaltningen handhas av Finnhammars Revisionsbyrd AB.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna var oforindrade 2017. Avgifterna for P-platser har varit oforindrade sedan
2012-07-01.

Under aret utforda storre arbeten
e Aterstillning och aterstdende arbeten vid stddmursbytet vid port 55 och vid griv-

ningar dar dagvattenledningen reparerades 2016.

Byte av belysning i P-huset.

Byte av varmgarageportar

Ombyggnad av entrén till returhuset utanfor port 67.

Byte av termostatventil pa radiatorer, fuktsdkring av diskbénksskép och sikerhets-

avsyning av balkonger i alla lagenheter port 31-45 och 49-63.

e Reparation av de tva mest skadade balkongplattorna som hittades vid sdkerhetsav-
syningen

e Installation av informationssystem ang temperatur och luftfuktighet i 36 ldgenheter
spridda i alla trapphus i fastigheten samt installation av nytt digitalt styrsystem av
varmesystemet i vara undercentraler.

Underhallsplan/budgetarbete

Kontinuerlig bearbetning av underhéllsplanen sker. Resultatet ligger till grund for framtida
fastighetsunderhall och styrelsens budgetarbete. Under 2018 planeras att utrymme skapas for
- renovering av samtliga trapphus avseende malning, belysning och maskinell behandling av
cementmosaik (terrazzo) golvytor.

- reparation av smarre betongskador pa nagra balkonger
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Medlemsinformation

Under aret har 18 ldgenheter bytt dgare till ett totalt forséljningsbelopp om 40 515 000 SEK
motsvarande ett medelpris pa cirka 29 316 (25 718) SEK per kvm ldgenhetsyta.

Inspektion av lagenheters el- och vatteninstallationer fors infor forsdljning/avflyttning.

Flerarsoversikt

2017
Arsavgifter (tkr) 12 256
Resultat efter finansiella poster (tkr) 636
Soliditet 11 %
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta (kr) 538
Lén/m2 bostadsrattsyta (kr) 1 841
Viarmekostnad/m2 totalyta (kr) 99
Reparation o underhéll/m2 totalyta (kr) 67
Avskrivning/m2 totalyta (kr) 82
Avsittning underhallsfond/m?2 totalyta 26
(kr)
Belaningsgrad (lan/taxeringsvérde) 20 %

2016 2015
12 256 11 674
-1 438 -190

10 % 12 %

538 512
1900 1957
102 96
106 103
80 69

6 6
20 % 24 %

2014
11 672
448
13 %
512
1744
96

70

63

26

22 %

2017 ars resultat samt foreningens ekonomiska stéllning vid arsskiftet 2017/2018 framgar av

efterfoljande resultat- och balansrékning.

Som framgar av not 4 uppgér kostnaderna for reparationer och underhéll 2017 till 2 007
TSEK. Kostnader for planerat underhéll har ianspréktagits fran yttre underhallsfonden.
Nettokostnaden for reparationer och underhall uppgar saledes till 1 547 TSEK.

Forindringar i eget kapital

Grundavgifter Underhallsfond

Vid arets ingang 3707 000 1 680 049
Resultatdisposition enl.
foreningsstamma

Ianspraktagande
underhallsfond -460 479

Avsittning underhélls-

fond 1 000 000
Arets resultat

Vid arets utgang 3707 000 2219570

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel:
Arets resultat
Ansamlad forlust

Balanserat resultat  Arets resultat

1027 317
-1 438 556
460 479
-1 000 000

-950 760

635 527
-950 760
-315 233

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta enligt f6ljande:

att i ny rdkning overfora

samt att godkdnna;

avsittning till underhallsfonden med
ianspraktagande av underhallsfonden med
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Bostadsrattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2017 2016
Arsavagifter och hyror 1 12 884 544 12 878 254
Ovriga rérelseintakter 2 111 316 131112
12 995 861 13 009 366
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -4 348 987 -4 336 845
Fastighetskostnader 4 -4 355 250 -6 325 106
Ovriga externa kostnader -692 848 -721134
Personalkostnader 5 -504 590 -500 429
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1 887 605 -1844 355
Rorelseresultat 1206 580 -718 503
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5061 12219
Rantekostnader -576 114 -732272
Resultat efter finansiella poster 635 527 -1 438 556

Arets resultat 635 527 -1 438 556
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Bostadsrattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Balansrdakning

Belopp i kr Not  2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 46 889 312 48 688 812
Maskiner och inventarier 8 9100 23780
Pagaende nyanlaggningar
avseende materiella anlaggningstillgangar - 55727
Summa anldggningstillgangar 46 898 412 48 768 319
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 59 604 28 736
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 339 180 584 571
398 784 613 307
Kassa och bank 3415074 2229 043
Summa omsittningstillgangar 3813 858 2 842 350
SUMMA TILLGANGAR 50712 270 51610 669
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 3 707 000 3707 000
Féreningens underhallsfond 10 2219570 1680 049
5926 570 5 387 049
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -950 760 1027 317
Arets resultat 635 527 -1 438 556
-315 233 -411 239
5611 337 4 975 809
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 40 711 050 42 011 050
40711 050 42 011 050
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 1 300 000 1 300 000
Leverantorsskulder 959 683 1181116
Fond fér inre underhall 9 820611 783 089
Ovriga skulder 98 553 104 340
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1211 037 1255 265
4 389 884 4623 810

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50712 270 51610669
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Bostadsrattsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och enligt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
benamnd K3.

Foreningen &r enligt bedémningskriterierna att betrakta som mindre féretag med méjlighet
att valja K2 eller K3 som regelverk for redovisning.

Véarderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Vid évergang till K3 har komponentredovisning inférts. Ursprungliga anskaffningar har delats
upp i betydande komponenter och avskrivning sker under en beréknad kvarstaende
nyttjandeperiod.

Avskrivningstider avseende 6vriga anskaffningar har analyserats och i férekommande fall
andrats for att avskrivning ska ske under en beraknad kvarstdende nyttjandeperiod

Samtliga avskrivningar pa byggnader, markanldggningar, maskiner och inventarier sker
enligt linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnad och mark

Ursprunglig anskaffning och tidigare stérre ombyggnad 67 ar
Garage 67 ar
Kulvertar, kallvattenrér, ventilation 40-50 ar
Tak 40 ar
Entréportar 40 ar
Markanlaggningar 10-40 ar
Relining 30 ar
Tillaggsisolering 15 ar
Bostadslanepost 33ar
Vattenbehandling, lokalanpassn., lassystem, fuktsékring 10 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Skatter

Foreningen &r ett privatbostadsforetag och &r inte skattskyldig for inkomster tillhérande
fastighetsfoérvaltningen.
Foéreningen har ett outnyttjat skatteméassigt underskott uppgaende till drygt 23,6 Mkr.

Foéreningens underhallsfond

Redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall, redovisas enligt
BFNAR 2003:4 som egen post under bundet eget kapital. Reservering resp. iansprak-
tagande av medel sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar
inte resultatréakningen.

Det sker en planméssig avsattning till underhallsfonden.
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Bostadsrattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not1 Arsavgifter och hyror

2017 2016
Arsavgifter 12 256 068 12255918
Avsattning fond for inre underhall -78 417 -78 417
Hyror lokaler och férrad 79 481 67 500
Hyror garage och parkeringsplatser 627 412 633 253
12 884 544 12 878 254
Not2 Ovriga rorelseintékter
2017 2016
Administrativa avgifter 65412 75784
Ovriga erséttningar 46 050 55600
Ovrigt -146 -272
111 316 131112
Not 3 Driftkostnader
2017 2016
Taxebundna kostnader:
Elavgifter -312 331 -304 579
Uppvarmningskostnader -2 274 079 -2 336 943
Sophantering -358 418 -376 651
Vattenavgifter -466 205 -437 287
-3411 033 -3 455 460
Ovriga driftkostnader:
Foérsakringar -294 312 -286 979
Kabel-TV -304 523 -267 224
-598 835 -554 203
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -339 120 -327 182

-4 348 987 -4 336 845
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Bostadsrattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not4 Fastighetskostnader

2017 2016
Fastighetsskotsel -1 153 190 -1144 764
Utemiljo =777 992 -901 006
Stadning -335 556 -201 308
Ovrigt -80 996 -115771
-2 347 734 -2 362 849
Reparationer/underhall
Energibesparande atgarder -203 645 -
Byte garageportar -157 119 -
Reparation balkonger -118 750 -
Lagenheter -178 937 -
Portalen - -1014 034
Fonster - -106 993
Stodmur - -176 305
Dagvattenledningar - -319 232
VVS - -380 442
Vattenskador -180 138 -88 715
Ovrigt -708 449 -355 196
-1 547 037 -2 440 917
Periodiskt underhall -460 479 -1 521 340
-4 355 250 -6 325 106
Not 5 Personalkostnader
2017 2016
Féreningen har inte nagon anstalld personal.
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelse och internrevisor 159 700 170750
Ovriga erséattningar 269 400 258 200
Summa 429 100 428 950
Sociala kostnader 75 490 71479
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2017 2016
Byggnad -1 872 925 -1 824 000
Maskiner och inventarier -14 680 -20 355
-1 887 605 -1 844 355
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Bostadsrattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 7 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Byganader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 22714 354 22714 354
Avyttringar och utrangeringar - -
22 714 354 22714 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 510 142 -16 169 142
Avyttringar och utrangeringar - -
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -341 000 -341 000
-16 851 142 -16 510 142
Planenligt restvarde vid arets slut 5863 212 6204 212
Mark 2734 800 2 734 800
8 598 012 8939012
Fastighetsférbattringar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 51861 336 51451 836
Nyanskaffningar 17 698 409 500
Omklassificering 55 727 -
51 934 761 51 861 336
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -13 581 536 -12 315536
Avrets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -1 314 925 -1 266 000
-14 896 461 -13 581 536
Planenligt restvarde vid arets slut 37 038 300 38 279 800
Bostadslanepost enl.lagen med vissa bestémmelser
om bokféring av bostadslan m.m.
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 7231172 7231172
7231172 7231172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5761172 -5 544 172
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -217 000 -217 000
-5 978 172 -5761172
Planenligt restvarde vid arets slut 1253 000 1470 000
Planenligt restvarde byggnader och mark 46 889 312 48 688 812
Taxeringsvarden, byggnader 154 511 000 154 511 000
Taxeringsvéarden, mark 60 000 000 60 000 000
214 511 000 214 511 000
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Bostadsrattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 8 Maskiner och inventarier

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1 346 962 1 346 962
1 346 962 1 346 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1323 182 -1 302 827
Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvarden -14 680 -20 355
-1 337 862 -1 323182
Planenligt restvérde vid arets slut 9100 23780
Not 9 Inre reparationsfond
2017-12-31 2016-12-31
Ingéende saldo 1/1 783 089 755785
Uttag under aret -40 895 -51113
Stadgeenlig avsattning 78 417 78 417
820 611 783 089
Not 10 Féreningens underhallsfond
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende saldo 1/1 1680 049 3070389
Overfért fran fonden -460 479 -1 521340
Arets avsattning 1 000 000 131000
2219570 1 680 049
Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2017-12-31 2016-12-31
Kreditgivare Réntesats Andr.dag
SBAB 1,53% 2021-09-21 5902 778 6 102778
SBAB 1,14% 2018-09-18 7722102 7 822102
SBAB 1,25% 2019-02-19 10 600 000 10 800 000
SBAB 1,24% 2019-06-11 8 893 085 9293 085
SBAB 1,21% 2020-05-20 8 893 085 9293 085
42 011 050 43 311 050
Avgar: kortfristig del -1 300 000 -1 300 000
40 711 050 42 011 050

Foretagets an om 42 011 050 kr redovisas under féljande poster:

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 300 000 1 300 000

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 40 711 050 42 011 050
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Bostadsréttsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1 086 667 1 057 881
Réntor 36725 44 587
Ovrigt 87 644 152 797

1211037 1255 265

Not 13 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 49 416 000 49 416 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 14 Handelser efter rdkenskapsarets utgang

Férvaltningsberattelsen innehaller redogorelse for projekt och planerat underhall 2018.
| dvrigt finns inga vasentliga handelser efter balansdagen.

Skogas den Vep//l 2018

wseiVlpn’ 8 Qo K

Margareta Vikgren Elzbieta Ostrowska-Bagczyk Bo Brodén

Var revisionsberattelse har lamnats 2018-

Rikard Moosberg Lars Holm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsréttsforeningen Porten, org.nr 712800-0226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Porten for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Foreningsrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
maél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig



felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min (vér)
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med héansyn till omstiandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Porten for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pénégot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for véart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 maj 2018
Rikard Moos
Auktoriser; isor

Lars Holm
Foreningsrevisor
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