Bostadsriittsforeningen Porten, Skogas
Org.nr. 712800-0226

ARSREDOVISNING
for verksamhetsdret 2018

.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Fastighetens, Porten 15, adress dr Storvretsviagen 31-91, Skogas.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1966-04-15. Den ekonomiska planen registrerades 1969-
12-18 och aktuella stadgar 2017-06-21.

Styrelse
Ordf6rande Johan Ahlqgvist
Ekonomi Elzbieta Ostrowska

Sekreterare/administrativ forvaltare Margareta Vikgren
Vice ordf/teknisk fastighetsforvaltare =~ Gunnar Lundblad

Ledamot Bo Brodén
Suppleant Kerstin Lindh
Suppleant Annika Kjell

I tur att avgd ar Elzbieta Ostrowska, Margareta Vikgren och Kerstin Lindh. Gunnar Lundblad
har ocksd meddelat att han 6nskar avga.

Revisorer
Rikard Moosberg, pwc
Lars Holm, foreningens revisor

Revisorssuppleant
Mairo Hayek, pwc

Valberedning

Nils Tollerud

Jorgen Arvidsson

Anita Wester, sammankallande

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-23.

Styrelsen har under &ret héllit 17 protokollférda sammantréden.

Representanter for styrelserna for Brf Grannporten och Porten triffas ungefér en géng/halvar
for diskussion av gemensamma sporsmal.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i If Skadeforsikring AB.

Foreningens 14n, totalt 46 611 050 SEK, ér placerade hos SBAB. Lénevillkor framgar av not
till balansrakningen.

Foreningen beskattas som en dkta bostadsrittsforening.
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Information om fastigheten
Byggnadsyta: 22 937 m2

Byggnadsar: 1967

Tomt: 31 526 m2 innehas med dganderatt

Foreningen uppléter 254 st bostader med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:
2 rum och kokvrda 44 st
3 rum och kék 93 st
4 rum och kok 92 st
5 rum och kok 24 st
6 rum och kok 1 st
Forvaltning:

For fastighetsunderhallet svarar Sorunda VVS Teknik AB, som tillhandahéller
fastighetsskotartjanst (Jan Andersson, Mikael Eriksson och Anders Trapp) méandag till fredag.
Sorunda VVS Teknik AB svarar dven for mottagning av felanmélan samt viss jourtjinst.
Stérningsjour och fastighetsjour utom arbetstid handhas av Rapid Bevakning AB.

Sorunda VVS Teknik AB administrerar parkeringskon, som ér gemensam for Brf
Grannporten och Porten. For parkeringsdvervakningen har féreningarna avtal med Estate
Parkering,

Den ekonomiska forvaltningen handhas av Finnhammars Revisionsbyrd AB.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 5% 2018. Avgifterna for P-platser har varit oforéndrade sedan
2012-07-01.

Under aret utforda storre arbeten
e Renovering av trapphus och trapphuskorridorer sam byte av belysning
Forstiarkning av dversta infdstningarna pé platfasaden
Brandsyn har genomforts. Atgirdsarbeten p g a den har paborjats
Renoveringen av skadade balkongplattor och barande balkongviggar har slutforts

Underhallsplan/budgetarbete

Kontinuerlig bearbetning av underhéllsplanen sker. Resultatet ligger till grund for framtida
fastighetsunderhall och styrelsens budgetarbete. Under 2019 planeras att utrymme skapas for
- Brandtitning av genomfbringar i brandcellsviggar

- Renovering av lekplatsen vid 37-39 och om tid finns @ven lekplatsen bakom port 65

- Byte av friskluftsventiler i ca 75 lagenheter (etapp 1 av 3)

- Kontroll och eventuell injustering av radiatorer och fonstrens titning

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och rengéring av ventilationskanaler

Medlemsinformation
Under dret har 8 lagenheter bytt dgare till ett totalt forséljningsbelopp om 17 840 000 SEK
motsvarande ett medelpris pa cirka 24 624 (29 316) SEK per kvm lidgenhetsyta.

Inspektion av lagenhetens installationer gors infor forsdljning/avflyttning.
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Flerarsoversikt

2018
Arsavgifter (tkr) 12 869
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1794
Soliditet 7%
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta (kr) 565
Lan/m2 bostadsriéttsyta (kr) 2 045
Virmekostnad/m?2 totalyta (kr) 101
Reparation o underhéll/m2 totalyta (kr) 136
Avskrivning/m2 totalyta (kr) 82
Avsittning underhallsfond/m2 totalyta 6
(kr)
Belaningsgrad (l&n/taxeringsvirde) 22%

2017
12 256
636
11 %
538
1843
99

67

82

26

20 %

2016
12 256
-1438

10 %

538
1900
102
106
80

6

20 %

2015
11 674
-190
12%
512
1957
96
103
69

6

24 %

2018 &rs resultat samt foreningens ekonomiska stéllning vid &rsskiftet 2018/2019 framgér av

efterfoljande resultat- och balansrikning.

Som framgér av not 4 uppgar kostnaderna for reparationer och underhall 2018 till 5 081
TSEK. Kostnader for planerat underhéll har delvis ianspréktagits fran yttre underhéllsfonden.
Nettokostnaden for reparationer och underhéll uppgar saledes till 3 131 TSEK.

Forindringar i eget kapital
Grundavgifter Underhallsfond

Vid arets ingang 3707 000 2219570
Resultatdisposition enl.

foreningsstdmma

Ianspraktagande

underhéllsfond -1 950 000
Avsittning underhalls-

fond 131 000
Arets resultat

Vid arets utgang 3707 000 400 570

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Arets resultat
Balanserat resultat

Balanserat resultat

Styrelsen foreslér foreningsstdmman besluta enligt foljande:

att i ny rakning Sverfora

samt att godkénna;

avsittning till underhallsfonden med
ianspraktagande av underhéllsfonden med

3(11)

-950 760

635 530

1950 000

-131 000

1503 770

Arets
resultat
635 530

-635 530

-1 793 795
-1793 795

-1793 795
1503 770
-290 026

-290 026

131 000
1 950 000



Bostadsrattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2018 2017
Arsavgifter och hyror 1 13 520 292 12 884 544
Ovriga rorelseintékter 2 330599 111318
13 850 891 12 995 863
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -4 661 410 -4 348 987
Fastighetskostnader 4 -7 393 822 -4 355 250
Ovriga externa kostnader -643 192 -692 848
Personalkostnader 5 -530 794 -504 590
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 6 -1 882 100 ~ -1887605
Rorelseresultat -1 260 427 1206 583
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 17 488 5061
Réntekostnader och liknande resultatposter -550 856 -576 114
Resultat efter finansiella poster -1 793 795 635 530
Arets resultat -1 793 795 635 530
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Balansrdkning
Belopp i kr Not  2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 45016 312 46 889 312
Maskiner och inventarier 8L s = - 9100
Summa anldggningstillgangar 45016 312 46 898 412
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 52 214 59 604
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 346 688 339 180
398 902 398 784
Kassa och bank 8191 941 3415074
Summa omsittningstillgangar 8 590 843 3813858
SUMMA TILLGANGAR 53 607 155 50 712 270
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 3707 000 3707 000
Foreningens underhallsfond 10 400570 2219570
4107 570 5926 570
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 1503 769 -950 760
Arets resultat -1793 795 1635530
_-290 026 -315 231
3817 544 5611339
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 45 111 050 40711 050
45111 050 40711 050
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 1 500 000 1 300 000
Leverantdrsskulder 1004 714 959 683
Skatteskulder 28 410 -
Fond for inre underhall 9 875 062 820 609
Ovriga skulder 111 300 98 553
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1159 075 1211 037
4678 561 4 389 881

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 607 155 50712 270
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och enligt

Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
bendmnd K3.

Féreningen &r enligt beddmningskriterierna att betrakta som mindre féretag med méjlighet
att vélja K2 eller K3 som regelverk for redovisning.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsknivningsprinciper fér anléggningstiligdngar

Vid évergang till K3 har komponentredovisning inforts. Ursprungliga anskaffningar har delats
upp i betydande komponenter och avskrivning sker under en beraknad kvarstaende
nyttjandeperiod.

Avskrivningstider avseende 6vriga anskaffningar har analyserats och i férekommande fall
andrats for att avskrivning ska ske under en beréknad kvarstdende nyitjandeperiod

Samtliga avskrivningar pa byggnader, markanléggningar, maskiner och inventarier sker
enligt linjér avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad och mark

Ursprunglig anskaffning och tidigare stérre ombyggnad 67 ar
Garage 67 ar
Kulvertar, kallvattenrér, ventilation 40-50 ar
Tak 40 ar
Entréportar 40 ar
Markanldggningar 10-40 ar
Relining 30ar
Tillaggsisolering 15 ar
Bostadslanepost 33 ar
Vattenbehandling, lokalanpassn., lassystem, fuktsékring 10 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Skatter

Féreningen &r ett privatbostadsféretag och &r inte skattskyldig for inkomster tillhérande
fastighetsforvaltningen.

Féreningen har ett outnyttjat skattemassigt underskott uppgaende till drygt 23,6 Mkr.

Féreningens underhalisfond

Redovisning av medel reserverade fér framtida fastighetsunderhall, redovisas enligt
BFNAR 2003:4 som egen post under bundet eget kapital. Reservering resp. iansprak-
tagande av medel sker genom omfring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar
inte resultatrakningen.

Det sker en planmassig avséttning till underhallsfonden.
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not1 Arsavgifter och hyror

e o Lt 2 2018 2017
Arsavgifter 12 868 709 12 256 068
Avséttning fond fér inre underhall -78 417 -78 417
Hyror lokaler och forrad 83 800 79 481
Hyror garage och parkeringsplatser 646 200 627412
13 520 292 12 884 544
Not2 Ovriga rorelseintikter
) i : L 2018 2017
Administrativa avgifter 49 067 65412
Ovriga ersattningar 51450 46 050
Férsakringsersattning 230 000 -
(0,77 ¢ | T R R i e T e 82 =144
330 598 111 31
Not3 Driftkostnader
g = SR 2018 L2017
Taxebundna kostnader:
Elavgifter -315 554 -312 331
Uppvéarmningskostnader -2 312 520 -2 274079
Sophantering -377 041 -358 418
Vattenavgifter 488504 -466205
-3493619 -3411 033
Ovriga driftkostnader:
Férsakringar -466 175 -294 312
Kabel-TV 356908 -304 523
-823 084 -598 835
Fastighetsskatt/fastighetsavgirt . -344708 __=339120
-4 661 410 -4 348 987
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Bostadsrittsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not4 Fastighetskostnader

_ 2018
Fastighetsskétsel -999 295
Utemiljo -510 212
Stédning -318 314
Gemensam el 263175
Ovrigt -221 948
-2 312944
Reparationer/underhall
Energibesparande atgarder -197 738
Byte garageportar -
Reparation balkonger -247 663
Lagenheter -139 232
Fasadtvatt -224 375
Byte armaturer P-hus -41 875
Vattenskador -10 668
Ovrigt -545 931
-1 407 482
Periodiskt underhall (trapphus/termostater) -3673 396
-7 393 822
Not5 Personalkostnader
: 2018
Féreningen har inte nagon anstélld personal.
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelse och internrevisor 164 650
Ovriga ersattningar 281 400
Summa 446 050
Sociala kostnader 84 744
Not6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
£ 2018
Byggnad -1 873 000
Maskiner och inventarier -9100

-1 882 100
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2017

-1 153 190
=777 992
-335 556

80 996

2347734

-203 645
-157 119
-118 750
-178 937

-180 138
-708 449
-1 547 037
-460 479
-4 355 250

2017

159 700
269 400
429 100

75 490

2017
-1872925
-14 680
-1887 605



Bostadsrittsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Not7 Byggnader och mark

i 2018-12-31 2017-12-31
Byagnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 22714 354 22714 354
22714 354 22714 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 851 142 -16 510 142
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -341 000 -341 000
-17 192 142 -16 851 142
Planenligt restvarde vid arets slut 5522212 5863 212
Mark 2734 800 2734800
8 257 012 8598 012
Fastighetsforbattringar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 51934 761 51 861 336
Nyanskaffningar - 17 698
Omklassificering - 55727
51934 761 51 934 761
Ackumulerade avsknivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 896 461 -13 581 536
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -1 315 000 - -1314925
-16 211 461 -14 896 461
Planenligt restvarde vid arets slut 35723 300 37 038 300
Bostadslanepost enl.lagen med vissa bestdmmelser
om bokftring av bostadslan m.m.
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7231172 7231172
7231172 7231172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 978 172 -5761172
Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvarden -217 000 -217 000
- 6195172 -5 978 172
Planenligt restvérde vid arets slut 1036 000 1253 000
Planenligt restvdrde byggnader och mark 45016 312 46 889 312
Taxeringsvarden, byggnader 154 511 000 154 511 000
Taxeringsvarden, mark 60 000 000 60 000 000

214 511 000 214 511 000
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Bostadsrattsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Not8 Maskiner och inventarier

2 h 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 1346 962 1346 962
1346 962 1 346 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 337 862 -1323 182
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -9 100 -14 680
-1 346 962 -1 337 862
Planenligt restvirde vid arets slut - 9100
Not9 Inre reparationsfond
) _ 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende saldo 1/1 820 609 783 089
Uttag under aret -23 964 -40 897
Stadgeenlig avsattning 78 417 78 417
875 062 820 609
Not 10 Foreningens underhalisfond
) 2018-12-31 2017-12-31
Ingadende saldo 1/1 2219570 1680 049
Overfért fran fonden -1 950 000 -460 479
Arets avsittning 131000 1000 000
400 570 2219570
Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
3 2018-12-31 2017-12-31
Kreditgivare Réntesats Andr.dag
SBAB 1,53% 2021-09-21 5702778 5902 778
SBAB 0,90% 2019-03-18 7622 102 7722102
SBAB 1,25% 2019-02-19 10 400 000 10 600 000
SBAB 1,24% 2019-06-11 8 493 085 8 893 085
SBAB 1,21% 2020-05-20 8 493 085 8 893 085
SBAB 0,74% 2018-02-15 2875 000 -
SBAB 0,83% 2019-03-01 2925 000 -
46 611 050 42011050
Avgar: kortfristig del -1 500 000 -1 300 000
45111 050 40 711 050

Foreningens lan om 46 611 050 (42 011 050) kr redovisas under féljande poster:

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 500 000 1 300 000

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 45111 050 40 711 050

10(11)



Bostadsrattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férskottsbetalda avgifter och _hyror
Rantor

Ovrigt

Not 13 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter

Stéllda sékerheter for skuld till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Not 14 Handelser efter rdkenskapsarets utgang

2018-12-31
1086 584
34 999

37 492
1159 075

49 416 000

Inga

2017-12-31

1086 667
36 725
87 644

1211037

49 416 000

Inga

F&rvaltningsberattelsen innehaller redogorelse for projekt och planerat underhall 2019.

| 6vrigt finns inga vasentliga handelser efter balansdagen.

Skogas den 2//‘%’/4/"ﬂ/

% Qquist %{undblad

Doty tvirh /- / / 2 QQWNJXO g

Margareta Vikgren Elzbieta Ostrowska-Bar yk

Var revisionsberattelse har lamnats 2019-

Rikard Moosberg Lars Holm
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport for Bostadsrittsforeningen PORTEN for
rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Undertecknad, av féreningen vald internrevisor, limnar harmed foljande rapport:
Styrelsen har foljt underhéllsplanen for att halla fastigheten i gott skick.

Jag har foljt styrelsens arbete genom protokollen.

Inga anmérkningar &r aktuella.

Forslaget till vinstdisposition av resurserna ér rimligt.

Jag tillstyrker
att den foreslagna resultatdispositionen faststills.
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for arets forvaltning.

Stockholm den 2019

Lars Holm
Internrevisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Porten, org.nr 712800-0226

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Porten for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



A

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sdidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lédngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p4 ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d@ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Porten for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stock\holm den 17 maj 2019

eI TN

Rikard Moosberg
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsforeningen Porten Skogas
Org nr 712800-0026
Belopp i tusentalskronor

Arsavgifter och hyror héjning 2%
Ovriga intakter
Summa Intékter

Kostnader

Fastighetsskatt

Teknisk forvaltning (460 tkrx 9/12)
Forsakringar

Reparationer och underhall
Uppvarmning

Fastighetsskotsel

Forvaltning och administration
Elavgifter

Vattenavgifter héjning 5%
Sophantering

Kabel-TV

Tradgard, vinterarbeten
Stadning

Ovriga rorelsekostnader
Summa kostnader

inkl renov lekplats

Resultat fore avskrivningar/utrangeringar

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan
Utrangering soprum/tvattstugor

Resultat efter avskrivningar/utrangeringar

Rénteintdkter
Rantekostnader

Resultat fére reservationer

Reservationer
Inre reparationsfond
Yttre reparationsfond

Arets resultat

Stéllning yttre fond vid ridkenskapsarets bérjan
lanspraktages under rakenskapséret
Avsattning

Stéllning yttre fond vid arets slut

BUDGET 2019

Budget 2019

13 856
178
14 034

350
345
436
2 500
2 460
1237
1200
320
510
400
370
650
225

11 003

3031

-1873

1158

21
-585

594

-431

85

400
-400
431
431

Utfall 2018

13 599
330
13929

345

466
3:393
2313
1221
1174

316

489

377

357

510

318

11279

2650

-1 882

768

.17
-551

234

-131

25

2219
-1950
i31

400



~ att gora, &r det vért att underséka fragan.

Motion till Brf Portens drsstimma 2019 - sandl&dor och sand

Under senaste dret har sandlddan vid port 33 tagits bort.

Narmaste sandladan - mellan port 37 och 39 - hade ingen sand tills direkt innan Julen 2018
uppmérksammade vi véra fastighetsskdtare och bad de om att se till att 13dan fylls innan de tar
juluppehall i sitt jobb fér oss.

Vi vill att Styrelsen ser dver sitt beslut om att ta bort 1adan vid port 33 och ladan vid port 33 kommer
tillbaka. Den anvéndes tidigare av och fér alla som bor i port 31, 33 och 35.

Vi vill att Styrelsen schemaliigger inspektion av samtliga sandl&dor innan varje vinter for att férsikra
att i stunden man behdver sanda finns sand i alla I3dor i féreningen.

Motivering.
En sandlada per 3 portar &r ett rimligt féreslag som ger méjlighet till alla i dessa portar att kunna
hjdlpas at med att sanda vid behov. Sandlddan vid 33;an (stdende vid sopkonteiner) som Styrelsen

har beslutat om att ta bort, anvéndes av och for alla som bor i port 31, 33 och 35.
Vi vill att den kommer tillbaka.

Forutsdtiningen for att en sandldda kan fylla sin funktion &r, att det finns sand i den. Darfor vill vi att
Styrelsen ser till att infor varje vinter genomfdrs en inspektion av alla sandlador i hela foreningen for
att forsakra att i stunden man behéver sanda finns sand i alla I3dor i féreningen.

Ait-satser

~ Skulle det vara s3 att férsvinnandet av nimnda sandldda inte har nagot med Styrelsens beslut om det

Déaremot férsvinnande av sanden ur sandiddor i var férening har vara fastighetsskétare redan

definierat orsaken till. Ta samtal med fastighetsskdtarna och finn en I16sning for att férebygga
framtida "sandstolder".

Skogas 31 mars 2019.

Malin Isabelle Borg och Andrej Michal Rzeczycki Pierow
Port 33, ldgenhet 2011.

Epost-meddelandet skickades via kontaktformuliret den april 1, 2019 18:24 p3 Brf Porten
hitp://brfporten-skogas.se



Motion SANDLADA

Styrelsen anser att en sandlada per tre portar ar rimligt. Infor ndsta sdsong kommer en lada att
placeras vid sopskapen utanfor 33:an.

Fastighetsskotarna ansvarar for att det finns sand i ladorna. Styrelsen anser inte att kontrollen
behover schemaldggas eftersom behovet av sand varierar med vaderleken.

Efter avslutad halkbekdmpningssasong skall sandladorna tas in for att placeras ut ndr nésta
halksasong borjar.

Styrelsen foreslar darfor att stimman beslutar

att motionen ar besvarad.



Motion till Brf Portens rsstimma 2019 - Trédgardsarbeten/rabattunderhall.

Under senaste 2 dren valde Styrelsen gbra en dndring i vilka som skéter tradgardsarbeten och
rabattunderhdll i var férening.

Fran en firma dér alla arbetarna hade kunskap i botanik, kunskap i trédgérdsunderhall, noggranna i
sitt satt att jobba, vildigt tillmdtesgdende, trevligt bemétande och alla talade svenska till en firma
som kan beskrivas med exakt motsats pa samtliga ovanndmnda punkier.

Vi vill att Styrelsen ser 6ver denna fraga och gér nédvandiga dndringar (helst ateranstilla firman vi
redan vet &r bra).

Motivering
Under senaste 2 &ren vaide Styrelsen att gora en dndring i vilka som skéter tradgardsarbeten.

Resultatet &r att enbart dessa platser som mediemmarna/boenden viljer att légga sin tid, energi,
erfarenhet och kunskap pa &r i ndgorlunda bra skick.

OBS!. Individer som ldgger sin tid och energi ar dldre eller har oférmanliga halsotillstand dvs. har

véldigt begrénsat arbetskapacitet. Darfor dven platser dér medlemmarna ligger sin tid och energi pa,
behdver en del kompetent underhall.

Pa platser dir ingen av medlemmarna/boenden l4gger sin energi dr laget valdigt daligt.
Exempel:

~ Ingen har skétt blomsterrabatter vid port 31. Rosor dar har redan forra aret sléppt vilda, ldnga skott.
Dessa skott dr taggiga, hanger ut mot gdngvagen i hojd 40-60 cm fran marken.

I 31;an finns det en familj med tva barn. Dessa barn precis har kommit i alder dir benens vilja att
springa vilt rader dver individens agerande helt.

Ska vi verkligen behova att ett barn blir skadad for att forsta vikien av regelbunden och
kompetent rabattunderhall?

Vi vill att Styrelsen ser éver fragan kring tridgardsarbeten/rabattunderhall i var férening. Vi foreslar
att Styrelsen teranstller firman vi hade tidigare och vi redan vet &r bra pa alla plan.

Att-satser

Om Styrelsen beslutar om att vilja ndgon annan firma &r denna vi hade tidigare, ar det viktigt att
Styrelsen gér det klart for att arbeten skall utforas efter tips/vilja/tillvigagangssitt foreslagna av
medlemmar som har skott given rabatt i &rtal (i vissa fall i decennier).

Skogas 31 mars 2019.
Malin Isabelle Borg och Andrej Michal Rzeczycki Pierow
Port 33, lagenhet 2011.

Epost-meddelandet skickades via kontaktformuléret den april 1, 2019 18:25 pa Brf Porten
http://briporten-skogas.se



Motion RABATTUNDERHALL
Fastighetsskotarna har ansvaret for foreningens utemiljo (rabatter, hackar, grasytor).

Ar 2013 beslutade styrelsen att renovera och féryngra tradgérden. Tord Tradgard anlitades.
Samtidigt borjade renoveringsarbeten (bl.a. reliningen) inne i fastigheten ta alltfor stor del av
fastighetsskdtarnas tid for att de skulle hinna med dven tradgardsarbetet. Da forlangdes avtalet med
Tord Tradgard. Under nagra ar har detta foretag varit stod och hjalp i arbetet med utemiljon.

Styrelsen valde att sdga upp avtalet med Tor6 Tradgard nar tidsatgangen for fastighetsskotarnas
inomhusarbeten minskade. Det bedémdes att deras timmar skulle racka till dven for tradgards-
arbetet. Dessvarre var en av fastighetsskotarna langtidssjukskriven varen 2018. For att hinna med
var- och forsommararbetet i tradgarden kontaktades Toro Tradgard, som da inte hade personella
resurser for att hjalpa oss. Vianlitade da den firma som skoter Brf Grannportens utemiljo.

Nu &r fastighetsskotarna ater fulltaliga och har det fulla ansvaret for tradgardsarbetena. For
narvarande finns darfor inga planer pa att kopa in extern hjalp.

Styrelsen foreslar darfor att stamman beslutar

att motionen ar besvarad.



Skogas 7 mars 20119

Motion till arsstimman 2019 i Brf Porten

Ang. Biittre viirme i fastigheten

Till &rsstimman 2016 inldimnade undertecknad en motion med
forslag till hojning av védrmen i ligenheterna under vinter-
manaderna da temperaturen varit bade lag och ojémn.

Styrelsen foreslog avslag av motionen med motivering att det
negativt skulle paverka foreningens driftskostnader och medfora
en hojning av avgiften. Man avsag att utfora atgérder for att
forbittra cirkulation och vdrme i fastigheten.

Sen dess har central termometer och nya termostater installerats
i alla lagenheterna och en hojning av avgiften skett.

Kan konstatera att de genomfrda atgirderna inte forbittrat
lagenhetens temperatur som dven denna vinter varait bade lag
och ojdmn i de rum man vanligtvis vistas i.

Uppsatt mitare visar drygt +19C mot de av Energirddgivningen
rekommenderade +21C. Anser darfor nu som ar 2016 att grund-
problemet &r lag vattentemperatur och inte vare sig cirkulation
eller, som antytts, 6verdriven védring.

Bekant 4r ocksa att laga temperaturer uppmiitts i flera ligenheter
och att man i Brf Hallen har en trivseltemperatur pa +22C.

Den till métaren horande appen visar inte, som utlovats, nigot
genomsnittsvarde for anslutna ldgenheter.

Forslag

For att fa battre varme i ldgenheterna under vintermanaderna
foreslas darfor att arsstimman beslutar om en hdjning av
temperaturen pa utvattnet fran undercentralerna med +5C.

Den uppmatta genomsnittstemperaturen bor kunna avlisas via appen.

ahe el oann @

Ake Andersson
(Lgh 2068)



Motion om BATTRE VARME | FASTIGHETEN

Forslaget om en hojning av temperaturen pa utvattnet fran undercentralerna med +5 grader (vilket
styrelsen |at gora i bérjan av mars) I6ser tyvarr inte alla problem. Det har funnits och finns fort-
farande problem med varmedistributionen i fastigheten. For att forbattra varmen i fastigheten maste
ytterligare atgarder vidtas i varmedistributionssystemet, vilket ar styrelsens ansvar. Styrelsen har fatt
flera expertforslag pa hur detta skall kunna I6sas, men det finns inga garantier att 6nskad effekt
uppnas. Alla forslag medfor dessutom en del investeringskostnader. Den enskilde medlemmen
ansvarar for tatningslister kring fonster och balkongddrrar mm enligt utsant meddelande samt enl.
foreningens stadgar. Detta ar en gemensam angeldagenhet.

Styrelsens absoluta mal &r att alla ldgenheter skall ha en temperatur pa 20-22 grader vilket medfor
en medeltemperatur pa +21 grader enligt myndigheternas rekommendation. Varje grads férandring
ger ca 5 % forandring av fastighetens varmekostnader.

Sodertorns Fjarrvarme har med 2019-ars varmeforbrukning bedéomt Brf Portens energieffektbehov
for till 723 kWh, nuvarande effektbehov som féreningen betalar for ar 829 kwh. Det lagre
effektbehovet skulle innebara en sankning av den fasta avgiften med ca 100.000 kr/ar. En atergang
till 2016 ars varmeforbrukningsniva skulle med 2019 ars taxa medféra en kostnadsékning pa ca
250.000 kr/ar.

Att genomsnittstemperaturen inte kan avldsas i appen har papekats for leverantéren, som meddelat
att man arbetar for att hitta en 16sning.

Styrelsen foreslar darfor att stimman beslutar

att motionen ar besvarad.



