Bostadsriittsforeningen Porten, Skogas
Org.nr. 712800-0226

ARSREDOVISNING
for verksamhetsaret 2020

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.
Fastighetens, Porten 15, adress &r Storvretsvdgen 31-91, Skogés.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1966-04-15. Den ekonomiska planen registrerades 1969-
12-18 och aktuella stadgar 2017-06-21. Foéreningen har sitt séte i Skogés, Huddinge kommun.

Styrelse 1/1-24/5

Ordforande Johan Ahlqvist

Ekonomi Elzbieta Ostrowska-Barczyk
Sekreterare/administrativ forvaltare Margareta Vikgren

Vice ordf/teknisk fastighetsférvaltare =~ Bo Brodén

Suppleant Veronika Hantus

Suppleant Mats Nilsson

Styrelse 25/5-31/12

Ordférande Rose-Marie Jakobsson
Ekonomi Elzbieta Ostrowska-Barczyk
Sekreterare/administrativ forvaltare Margareta Vikgren

Vice ordf/teknisk fastighetsforvaltare ~ Bo Brodén

Ledamot Lars Holm

Suppleant Henrik Pedersen

Suppleant Thomas Hoijer

I tur att avgé dr Elzbieta Ostrowska-Barczyk, Margareta Vikgren och Thomas Hoéijer

Revisorer
Per Andersson, PwC
Veronika Hantus, féreningens revisor

Revisorssuppleant
Marcus Petersson, PwC

Valberedning

Jorgen Arvidsson, sammankallande
Natalie Widerberg

Gunnar Lundblad

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-25.
Styrelsen har under &ret héllit 17 protokollférda sammantréden.
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Representanter for styrelserna for Brf Grannporten och Porten tréffas ungefér en gang/halvar
for diskussion av gemensamma sporsmél.

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad i Proinova Agency AB.

Foreningens lan, totalt 42 986 050 SEK, é&r placerade hos SBAB och Handelsbanken. Léne-
villkor framgér av not till balansrékningen. Av dessa 14n ska totalt 24 092 965 SEK omsittas
under 2021.

Foreningen beskattas som en #kta bostadsréttsférening.

Information om fastigheten
Byggnadsyta: 22 937 m2

Byggnadsar: 1967

Tomt: 31 526 m2 innehas med dganderétt

Foreningen uppléter 254 st bostidder med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:
2 rum och kokvra 44 st
3 rum och kok 93 st
4 rum och kdk 92 st
5 rum och kok 24 st
6 rum och kok 1 st
Forvaltning:

For fastighetsunderhallet svarar Sorunda VVS Teknik AB, som tillhandahaller
fastighetsskotartjanst (Jan Andersson, Mikael Eriksson och Anders Trapp) méandag till fredag.
Sorunda VVS Teknik AB svarar dven for mottagning av felanmélan samt viss jourtjénst.
Stérningsjour och fastighetsjour utom arbetstid handhas av Rapid Bevakning AB.

Sorunda VVS Teknik AB administrerar parkeringsk6n, som dr gemensam for Brf
Grannporten och Porten. For parkeringsévervakningen har foreningarna avtal med Estate

Parkering.
Den ekonomiska forvaltningen handhas av Finnhammars Revisionsbyrd AB.
Teknisk férvaltning tillhandahalles av Fastighetséigarna (Sevim Demir)

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Ekonomi
Arsavgifterna var oférindrade for 2020. Avgifterna for P-platser hojdes 2020-04-01.

Under aret utforda storre arbeten

Brandtétning efter brandsyn

Byte avgaser i undercentraler

Byte av friskluftsventiler i ca 75 ldgenheter (etapp 2 av 3)
Reparation av bl a garageport

Underhallsplan/budgetarbete
Kontinuerlig bearbetning av underhéllsplanen sker. Resultatet ligger till grund for framtida
fastighetsunderh&ll och styrelsens budgetarbete. Under 2021 planeras att utrymme skapas for
- Byte av friskluftsventiler i ca 75 ldgenheter (etapp 3 av 3)
- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och rengéring av ventilationskanaler
- Mélning parkeringsplatser
- Genomgéang radiatorer ;
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Medlemsinformation

Under aret har 18 ldgenheter bytt dgare till ett totalt forséljningsbelopp om 37 8§93 000 SEK
motsvarande ett medelpris pa cirka 25 769 (24 564) SEK per kvm lédgenhetsyta.

Inspektion av ldgenhetens installationer gors infor forséljning/avilyttning.

Flerarsoversikt

2020
Arsavgifter (tkr) 13 126
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3031
Soliditet 15%
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta (kr) 576
Lan/m2 bostadsréttsyta (kr) 1 886
Viarmekostnad/m?2 totalyta (kr) 92
Reparation o underhall/m?2 totalyta (kr) 59
Avskrivning/m2 totalyta (kr) 82
Avsittning underhéllsfond/m?2 totalyta (kr) 131
Beléningsgrad (lan/taxeringsvarde) 17 %

2019 2018
13 126 12 869
1577 -1 794
10 % 7%
576 565
2000 2 045
97 101
60 136
82 82
65 6

18 % 22 %

2017
12 256
636
11 %
538

1 843
99
67
82
44
20 %

2020 ars resultat samt foreningens ekonomiska stéllning vid arsskiftet 2020/2021 framgar av

efterf6ljande resultat- och balansrdkning.

Som framgar av not 4 uppgar kostnaderna for reparationer och underhéll 2020 till 1 356

TSEK.

Foriandringar i eget kapital

Grundavgifter Underhallsfond

Vid arets ingang 3707 000 1900 570

Resultatdisposition enl.
foreningsstimma

Ianspraktagande under-

héllsfond -183 010

Avsittning underhalls-

fond 3000 000

Arets resultat

Vid arets utgang 3707 000 4 717 560

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stér f6ljande medel:

Arets resultat
Ansamlad forlust

Balanserat resultat Arets
resultat

-1790 026

1577 397

1577397  -1577397

183 010
-3.000 000

-3 029 619

3031307
-3 029 619
1688

Styrelsen foreslar foreningsstdmman besluta enligt foljande:

att i ny rékning dverfora
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Bostadsrattsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020 2019
Arsavgifter och hyror 1 14 846 897 14 219 394
Ovriga rérelseintakter 2 454 033 66 182
15 300 931 14 285 576
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -4 956 707 -4 968 996
Fastighetskostnader 4 -3 956 419 -4 266 557
Ovriga externa kostnader -740 993 -705 578
Personalkostnader 5 -427 782 -456 179
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1 883 000 -1 873 000
Rorelseresultat 3336 029 2 015 267
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 69 973 14 683
Réantekostnader och liknande resultatposter -374 695 -452 553
Resultat efter finansiella poster 3031 307 1577 397
Arets resultat 3031307 1577 397
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Bostadsréattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Balansrakning
Belopp i kr Not  2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 42 247 812 43 143 312
Maskiner och inventarier 8 - -
Summa anlaggningstillgangar 42 247 812 43143 312

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 21 456 224 001
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 496 597 895 189
518 053 1119190
Kassa och bank 12 374 381 10 685 358
Summa omsittningstillgangar 12 892 433 11 804 548
SUMMA TILLGANGAR 55 140 245 54 947 850
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 3 707 000 3707 000
Féreningens underhallsfond 10 4717 560 19800 570
8 424 560 5607 570
Ansamlad friust
Balanserat resultat -3 029 619 -1 790 026
Arets resultat 3031 307 1577 397
1688 -212 629
8 426 247 5394 940
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 16 493 085 43 286 050
16 493 085 43 286 050
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 26 492 965 2 300 000
Leverantdrsskulder 1193 896 1095792
Skatteskulder 33 355 25517
Fond for inre underhall 9 947 580 923 988
Ovriga skulder 166 662 90 699
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1386 455 1830873
30220913 6 266 869

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 140 245 54 947 859
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Bostadsrattsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och enligt

Bokfdringsndmndens alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
benamnd K3.

Féreningen ar enligt beddmningskriterierna att betrakta som mindre féretag med méjlighet
att vélja K2 eller K3 som regelverk for redovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Vid 6vergang till K3 har komponentredovisning inforts. Ursprungliga anskaffningar har delats
upp i betydande komponenter och avskrivning sker under en beraknad kvarstaende
nyttjandeperiod.

Avskrivningstider avseende 6vriga anskaffningar har analyserats och i férekommande fall
andrats for aft avskrivning ska ske under en beréknad kvarstaende nyttjandeperiod

Samtliga avskrivningar pa byggnader, markanl&aggningar, maskiner och inventarier sker
enligt linjér avskrivningsplan.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anléggningstillgangar:

Byggnad och mark

Ursprunglig anskaffning och tidigare stérre ombyggnad 67 ar
Garage 67 ar
Kulvertar, kallvattenror, ventilation 40-50 ar
Tak 40 ar
Entréportar 40 ar
Markanlaggningar 10-40 ar
Relining 30 ar
Tillaggsisolering, takflaktar 15 ar
Bostadslanepost 33ar
Vattenbehandling, lokalanpassn., lassystem, fukisakring 10 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Skatter

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag och ar inte skattskyldig for inkomster tillhdrande
fastighetsforvaltningen.
Féreningen har ett outnyttjat skattemassigt underskott uppgéende till drygt 23,6 Mkr.

Féreningens underhdlisfond

Redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhéll, redovisas enligt
BFNAR 2003:4 som egen post under bundet eget kapital. Reservering resp. iansprék-
tagande av medel sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar
inte resultatrékningen.

Det sker en planmassig avsattning till underhélisfonden.
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Bostadsréttsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Not1 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Arsavgifter 13 126 085 13 126 085
Avséttning fond for inre underhall -78 417 -78 417
Hyror lokaler och férrad 118 450 112 110
Hyror garage och parkeringsplatser 712 700 637 012
Elintédkter medlemmar 968 079 422 604
14 846 897 14 219 394
Not2 Ovriga rérelseintékter
2020 2019
Administrativa avgifter 100 614 44 721
Ovriga ersattningar 6300 20 850
Forsakringsersattning 196 106 =
Ovrigt 151 013 611
454 033 66 182
Not 3 Driftkostnader
2020 2019
Taxebundna kostnader:
Elavgifter -615 934 -690 832
Uppvéarmningskostnader -2 121 053 -2 232 318
Sophantering -430 810 -398 405
Vattenavgifter -567 542 -494 774
-3 735 339 -3 816 329
Ovriga driftkostnader:
Forsakringar -482 536 -436 017
Kabel-TV -373 706 -364 732
-856 242 -800 749
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -365 126 -351 918

-4 956 707 -4 968 996

7(11)




Bostadsréttsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 4 Fastighetskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel -1 109 275 -1 139 001
Utemiljo -766 381 -637 225
Stadning -270 742 -218 061
Teknisk forvaltning -295 249 -252 189
Gemensam el -70 180 -526 350
Ovrigt -88 423 -121 730
-2 600 250 -2 894 556
Reparationer/underhall
Byte flakt - -63 819
Reparation/underhall P-hus -67 617 -
Brandséakerhet -138 794 -145 244
Lekplats - -70 997
Installation/byte utrustning undercentraler -187 694 -82 177
Lagenheter -188 500 -166 500
Fasadtvatt -139 328 -94 918
Byte radiatorer -55 572 -
Vattenskador -142 645 -200 080
Ovrigt -253 009 -311 918
-1173 159 -1 135653
Periodiskt underhall (ventiler) -183 010 -236 348
-3 956 419 -4 266 557
Not 5 Personalkostnader
2020 2019
Foreningen har inte nagon anstalld personal.
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelse och internrevisor 139 800 145 200
Erséttningar évriga uppdrag styrelse 227 145 236 550
Summa 366 945 381 750
Sociala kostnader 60 837 72 835
Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2020 2019
Byggnad -1 883 000 -1 873 000

Maskiner och inventarier

-1 883 000 -1 873 000




Bostadsrattsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 7 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Byganader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 22 714 354 22 714 354
22714 354 22 714 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17 533 142 -17 192 142
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -341 000 -341 000
-17 874 142 -17 533 142
Planenligt restvarde vid arets slut 4 840 212 5181212
Mark 2 734 800 2734 800
7575012 7916 012
Fastighetsférbattringar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 51934 761 51934 761
Nyanskaffningar 987 500 -
52 922 261 51934 761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17 526 461 -16 211 461
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -1 325 000 -1 315 000
-18 851 461 -17 526 461
Planenligt restvarde vid arets slut 34 070 800 34 408 300
Bostadslanepost enl.lagen med vissa bestdmmelser
om bokféring av bostadslan m.m.
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 7231172 7231172
7231172 7 231172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6412 172 -6 195172
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -217 000 -217 000
-6 629 172 -6 412 172
Planenligt restvarde vid arets slut 602 000 819 000
Planenligt restvarde byggnader och mark 42247 812 43 143 312
Taxeringsvarden, byggnader 182 216 000 182 216 000
Taxeringsvéarden, mark 71000 000 71000 000

253 216 000 253 216 000
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Bostadsréttsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 8 Maskiner och inventarier

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid éarets boérjan 1346 962 1346 962
1346 962 1346 962

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -1346 962 -1 346 962
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden

-1 346 962 -1346 962

Planenligt restvérde vid arets slut - -
Not 9 Inre reparationsfond
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende saldo 1/1 923 988 875 062
Uttag under aret -54 825 -29 491
Stadgeenlig avséattning 78 417 78 417
947 580 923 988
Not 10 Féreningens underhallsfond
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende saldo 1/1 1800 570 400 570
Overfort fran fonden -183 010 -
Arets avsattning 3 000 000 1 500 000
4717 560 1900 570
Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2020-12-31 2019-12-31
Kreditgivare Réntesats Andr.dag
SBAB 1,53% 2021-09-21 5302778 5502778
Stadshypotek 0,65% 2021-06-30 7 597 102 7 597 102
Stadshypotek 0,83% 2022-03-01 11 200 000 13 200 000
Stadshypotek 0,65% 2021-06-01 11 193 085 11193 085
SBAB 0,67% 2023-05-09 7 693 085 8 093 085
42 986 050 45 586 050
Avgar: kortfristig del -26 492 965 -2 300 000
16 493 085 43 286 050

Foreningens lan om 42 986 050 (45 586 050) kr redovisas under féljande poster:

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 492 965 2 300 000

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 493 085 43 286 050
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Bostadsréattsforeningen Porten
Org nr 712800-0226

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1198 907 1322994
El 121 108 400 000
Réntor 23780 28 241
Ovrigt 42 660 79 638

1386 455 1830873

Not 13 Stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 49 416 000 49 416 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 14 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Forvaltningsberattelsen innehaller redogdrelse for projekt och planerat underhall 2021.
| dvrigt finns inga vasentliga handelser efter balansdagen.
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